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Abstrak

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui valuasi saham(perusahaan properti
yang berada di peringkat lima terbesar Market Capitalization pada tahun 2010-
2012. Hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan informasi pada investor
mengenai nilai wajar saham perusahan proper{i--Metode yang digunakan adalah
pendekatan nilai sekarang yaitu metode free’cash flow to firm (FCFF) dan free
cash flow to equity (FCFE) dan relative valuation. Hasil perhitungan berdasarkan
tiga metode tersebut dengan harga pdsar 31 Desember 2012 menunjukkan bahwa
perusahaan yang direkOmendasikan untuk dibeli berdasarkan peringkat
perbandingkan nilai Saham menggunakan metode free cash flow to the firm
dengan harga pasamya adalah PT. Sentul City, PT.Pakuwon Jati, PT.
Summarecon, Agung, PT. Alam Sutera, PT. Ciputra Development, PT.Lippo
Karawaci, dant /PT. Bumi Serpong Damai. Sedangkan, Perusahaan yang
direkomendasikan untuk dibeli berdasarkan peringkat perbandingkan nilai saham
menggunakan metode free cash flow to the equity dengan harga pasarnya adalah
PT. Sentul City, PT. Summarecon Agung, PT. Alam Suteram PT. Pakuwon Jati,
PT. Ciputra Development, dan PT. Bumi Serpong Damai. Perusahaan yang
direkomendasikan untuk dipilih berdasarkan peringkat perbandingkan selisih nilai
saham metode relative valuation dengan harga pasarnya adalah PT. Summarecon

Agung, PT. Alam Sutera, dan PT. Pakuwon Jati.

Kata kunci : Valuasi, FCFF, FCFE, PER, Properti, Market Capitalization
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Comparative Analysis Of The Intrinsic Value Rating Five Largest
Market Capitalization Property Sector In 2010-2012 Used Present
Value Approach Method And Relative Valuation
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abstrack

This study aims to determine the company 's stock valuation property which
was ranked fifth largest Market Capitalization in 2010-2012. The results of this
study are expected to provide information to investors regarding the fair value of
property company shares. The method used present value.approach method of free
cash flow to firm (FCFF) and free cash flow io, equity (FCFE) and relative
valuation. The result of the calculation is bdsed-on three methods to market price
December 31, 2012 shows that the compaty wds recommended to buy used FCFF
method was PT.Sentul City, PT.Pakuwon Jati, PT.Summarecon Agung, PT.Alam
Sutera, PT.Ciputra Development, PT.Lippo Karawaci and PT.Bumi Serpong
Damai. The company is recommended to buy used FCFE method was PT.Sentul
City, PT.Summarecon” Agung, PT.Alam Sutera, PT.Pakuwon Jati, PT.Ciputra
Development, PT/ Lippo Karawaci and PT.Bumi Serpong Damai. Recommended
for selected companics by relative valuation method is PT. Summarecon Agung,
PT.Alam, Sutéra,”and PT.Pakuwon Jati . The proportion of stock investments
based;onuthe optimal portfolio was Lippo Karawaci 13,53%, Bumi Serpong
Damai 6,98%, Summarecon Agung 32,66%, Ciputra Development 12,15%,
Sentul City 5,23%, Alam Sutera 27,51% and Pakuwon Jati 1,95%.

Keywords : Valuation , FCFF , FCFE , PER , Portofolio, Property , Market
Capitalization
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BAB II. TINJAUAN PUSTAKA
A. Kajian Teori

Aktivitas investasi dapat didefinisikan sebagai suatu komitmen sejumlah dana
atas satu atau lebih asset yang akan dikuasai selama periode waktu mendatang.
Tujuan investasi adalah mengembangkan kesejahteraan pemilik dana pada saat
sekarang maupun masa datang. Alternatif investasi dapat dilakukan dalam dua
bentuk utama yaitu investasi asset riil atau berwujud dan asset keuangan. Asset
keuangan merupakan klaim dalam bentuk kertas atau ekfronik kepada pihak
tertentu seperti pemerintah atau perusahaan yang caranya dapat dilakukan secara
investasi langsung maupun tidak langsung, sedangkan jika dilihat dari bentuknya
dapat diklasifikasikan menjadi sekuritas yang'dapat diperdagangkan (marketable
securities) dan tidak dapat diperdagangkan (nonmarketable securities). Sekuritas
yang dapat diperdagangkan masih dapat dibedakan menjadi instrument pasar uang
(commercial paper, SBI, dan lainnya), pasar derivatif (option, future contracts,
convertible securities. ddn sebagainya) dan pasar modal (saham, fixed income)
(Judisiawan, 2002). Investasi langsung tidak hanya dilakukan dengan membeli
aktiva keuangarn yang dapat diperjualbelikan, namun dapat dilakukan dengan
membeli aktiva keuangan yang tidak dapat diperjualbelikan seperti: tabungan, giro,
dan sertifikat deposito (Hartono, 2013).

Investasi tidak langsung dilakukan dengan membeli surat-surat berharga di
perusahaan investasi. Perusahaan investasi adalah perusahaan yang menyediakan
jasa-jasa keuangan dengan cara menjual sahamnya ke publik. Investasi melalui
perusahaan investasi menawarkan keuntungan tersendiri bagi investor. Hanya

dengan modal yang relatif kecil, investor dapat mengambil keuntungan karena

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka



14/41455 pdf

pembentukan portofolio investasinya. Selain itu, dengan membeli saham
perusahaan investasi, investor tidak membutuhkan pengetahuan dan pengalaman
yang tinggi. Dengan pembelian tersebut investor dapat membentuk portofolio yang

optimal (Hartono, 2013). Klasifikasi investasi secara umum dapat ditunjukkan pada
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Gambar 2.1; Klasifikasi Umum Investasi

Nilai dan kunci keberhasilan dalam berinvestasi adalah mengetahui nilai dari
suatu aset yang akén.menjadi objek investasi dan nilai aset tersebut. Untuk bisa
mendapatkan keuntdrigan investor yang logis akan membeli barang disaat harganya
dibawah-nilai ‘wajarnya (Damodaran, 2002). Hal tersebut diungkapkan oleh
Gustafson dalam Ruky (1999) yang menyatakan the real value of any going
bussines is its future earnings power.

Penilaian investasi melahirkan mitos-mitos tertentu sejalan dengan
perkembangannya. Beberapa mitos penilaian investasi (valuasi) adalah sebagai
berikut (Fernandez, 2002) :

1. Model valuasi adalah kuantitatif sehingga dapat dikatakan objektif, model

valuasi memang kuantitatif tetapi masukannya terdapat pertimbangan yang
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subjektif sehingga hasil juga tidak sepenuhnya objektif.

2. Valuasi yang baik membutuhkan waktu tak terbatas, memang dengan cepatnya
perubahan lingkungan usaha maka hasil valuasi akan memberikan cukup
informasi berguna pada saat proses tersebut berlangsung.

3. Valuasi yang baik memberikan estimasi tepat tentang nilai. Hal tersebut
tidaklah mungkin karena adanya ketidakpastian dalam perhitungan yang
dilakukan.

4. Valuasi lebih baik jika model lebih kuantitatif. Hal tersebut tidak sepenuhnya
benar karena mutu valuasi banyak tergantung dari jumiah waktu yang
digunakan analisis dalam mengumpulkan data dan peinahaman atas asset yang
dinilainya.

5. Pasar secara umum salah, terdapat dua kemungkinan jika hasil valuasi berbeda
dengan harga pasar yaitu valuasi-yang salah atau pasar yang salah.

6. Hasil valuasi yang terpenting/dan bukannya proses valuasi, juétru proses
valuasi dapat merfaberikan gambaran banyak tentang faktor-faktor penentu
nilai dan menjawab cara untuk meningkatkannya.

Valuasi merupakan titik fokus dari analisis fundamental. Analiéis fundamental
menganalisis nilai dari perusahaan seperti menganalisis pendapatannya di masa
yang akan datang. Valuasi berguna dalam berbagai bidang yang tingkat
kepentingannya berlainan antara satu dengan lainnya. Salah satu contohnya adalah
valuasi dalam bidang keuangan korporasi yang tujuannya memaksimalkan nilai
perusahaan maka hubungan antara keputusan keuangan, strategi korporasi, dan
nilai perusahaan harus digambarkan dengan jelas. Pemahaman dari hubungan

tersebut merupakan kunci untuk melakukan keputusan peningkatan nilai dan
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sebagai dasar restrukturisasi keuangan (Johansson, 1987).

Dalam melakukan analisis fundamental dapat melakukan analisis fop down,
yaitu pertama kita melihat kondisi ekonomi secara keseluruhan kemudian melihat
kondisi perusahaan. Analisis makro ekonomi berguna mengetahui pertumbuhan
ekonomi, seperti pengaruh inflasi, tingkat suku bunga, serta nilai tukar mata uang
terhadap pertumbuhan perusahaan. Analisis industri berguna untuk mengetahui
apakah industri tersebut masih akan terus berkembang atau sudah mulai turun.
Analisis mikro berguna untuk mengetahui keadaan perusahaan yaitu bagaimana
manajemen, bagaimana strategi perusahaan, siapa pesaing-pesaingnya (Bodie er

al., 2009).

RN
,

R s
Analisis > Analisis e AN
Makroekonomi / Industri ’)'Anahs‘ls M'kr.o /

Gambar 2.2. Top Down Analysis (Bodie et al., 2009).

1. Analisis Makroekonomi

Makroekonomi adalahdingkungan perusahaan beroperasi (Bodie et al., 2009).
Kondisi pasar, ‘saliam dipengaruhi keadaan makroekonomi suatu negara. Jika
kondisi makrockonominya bagus maka laba akan naik dan harga sahamnya akan
baik pula; Jika makroekonominya tidak bagus maka laba akan turun dan harga
saham akan ikut memburuk. Makroekonomi mempengaruhi permintaan barang dan
jasa uang diproduksi oleh perusahaan schingga makroekonomi berpengaruh
terhadap performa perusahaan (Miles, 2005). Beberapa tal yang termasuk dalam
makroekonomi adalah tingkat pertumbuhan ekonomi, produk bruto, tingkat inflasi,
tingkat bunga, nilai tukar mata uang dan kebijakan pemerintah.

Produk Domestik Bruto (PDB) merupakan total barang dan jasa yang
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diproduksi suatu negara tanpa melihat siapa yang memproduksi barang dan jasa
tersebut. Barang dan jasa yang diproduksi perusahaan dalam negeri maupun
perusahaan luar negeri masuk dalam perhitungan PDB. PDB dihitung dari
pengeluaran yang dilakukan oleh rumah tangga, perusahaan, pemerintah dan
pengeluaran luar negeri yaitu ekspor yang dikurangi dengan impor. Produk
domestik bruto merupakan ukuran mengenai kekuatan ekonomi suatu negara.
Peningkatan PDB yang tinggi meningkatkan penjualan mereka. PDB menunjukkan
tingkat kemakmuran suatu Negara. PDB yang meningkat menunjukkan bahwa
kemakmuran meningkat. Kemakmuran masyarakat meningkat, taka kemampuan
masyarakat untuk membeli barang juga meningkat. ‘Pada’akhimya hal ini dapat
meningkatkan penjualan dan memberikan keuntungan bagi perusahaan (Anonim,
2012).

Inflasi menunjukkan tingkat.kenaikan harga barang (Bodie ef al., 2009).
Inflasi menyebabkan hargasharga akan naik. Hal tersebut mengakibatkan daya beli
masyarakat berkurang karéna kemampuan membeli masyarakat turun. Permintaan
terhadap barang’dan jasa menjadi turun. Selain itu, beban operasi meningkat karena
harga bahan-bahan baku meningkat. Akhirnya laba perusahaan akan turun. Inflasi
yang'tinggi-akan berbahaya bagi pertumbuhan ekonomi jangka panjang (Miles,
2005). Pertumbuhan ekonomi akan turun, apabila terjadi inflasi. Selain itu dengan
terjadinya inflasi, pemerintah akan menaikan suku bunga yang bertujuan untuk
mengurangi inflasi. Namun hal ini tidak menguntungkan bagi perusahaan dan
mengakibatkan laba perusahaan berkurang. Inflasi yang menguntungkan bagi
perusahaan adalah inflasi yang stabil. Inflasi yang tidak stabil akan menyulitkan

perusahaan dalam menentukan harga.
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Tingginya tingkat bunga akan mengurangi fiture value cash flow, dengan
demikian ketertarikan perusahaan untuk melakukan investasi akan menurun (Bodie
et al., 2005). Kenaikan tingkat bunga bank berpengaruh kepada perusahaan ketika
perusahaan memiliki pinjaman ke bank. Ketika tingkat bunga naik maka
pembayaran bunga yang harus dilakukan perusahaan akan semakin tinggi.
Perusahaan harus berusaha lebih keras untuk mendapatkan return yang lebih tinggi.
Selain akan mengurangi laba bagi perusahaan, laba per saham menjadi turun dan
meningkatkan required rate of return bagi investor sehingga harga per hari saham
akan turun. Tingginya tingkat bunga bank, investor, lebih suka menabungkan
uangnya di bank dibandingkan investasi di saham.’ Akibatnya investor akan
menjual saham-sahamnya secara besar-besdran-yang mengakibatkan harga saham
turun.

Penurunan tingkat bunga akar inenaikkan laba perusahaan dan hal ini akan
meningkatkan harga saharidi pasar. Investor lebih memilih untuk membeli saham
dibandingkan menyiimpan uvangnya di bank. Hal tersebut mengakibatkan harga
saham bergerak naik.

Rasio Hilai fukar mata uang adalah rasio yang dapat dibeli dengan sejumiah
uang, di, suatu negara dibandingkan dengan yang dibeli di negara lain. Dampak
perubahan nilai tukar ini berbeda bagi setiap perusahaan. Jika nilai tukar melemah,
maka bagi perusahaan yang berorientasi ekspor akan menguntungkan.
Perusahaan-perusahaan ini akan mendapatkan uang yang lebih besar karena ia
dibayar dengan mata uang asing dan mata uang dalam negeri lebih rendah. Laba
dari perusahaan ini akan naik. Namun melemahnya nilai tukar akan merugikan bagi

perusahaan-perusahaan yang berorientasi impor, seperti perusahaan uang
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mengimpor bahan baku dari luar negeri. Ia akan membeli dengan harga yang lebih

mahal. Hal tersebut dapat menurunkan laba perusahaan.

2. Analisis Industri
Setelah menganalisis kondisi ekonomi makroekonomi, tahap selanjutnya
adalah menganalisis industri. Tujuan analisis industri untuk mengetahui keadaan
industri tempat perusahaan berada. Keadaan suatu perusahaan tidak terlalu jauh
dari keadaan industrinya. Jika suatu industri sedang tidak baik, maka tidak bisa bagi
perusahaan di industri itu menunjukkan kinerja yang baik (Bodi, et al., 2009).
a. Siklus kehidupan industri
Dalam industri terdapat siklus yang /masing-masing tahap memiliki
karakteristik dan strategi yang berbedd-beda’ Siklus ini terdiri dari empat tahap
yaitu start up stage, consolidation'stdge, maturity stage dan relative decline (Bodie
et aI.,2009). Perbedaannya.dari masing-masing tahap adalah sebagai berikut :
). Start up stage
Merupakap tahap awal di sebuah industri. Biasanya memiliki ciri-ciri
produk dengan teknologi baru dan tingkat pertumbuhan yang tinggi. Pada tahap
ini, ‘masih sulit untuk memprediksi keberhasilan produk untuk menjadi
pemimpin industri. Oleh karena itu pada tahap ini resikonya besar sehingga
tingkat pengembaliannya juga besar. Pada tahap szart up pendapatannya belum
besar dan perusahaan banyak mengeluarkan dana untuk investasi di produk
tersebut.
2). Consolidation stage

Pada tahap consolidation stage, produk sudah stabil, dapat dilihat leader di
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sektor industrinya dan dapat diprediksi market share nya. Pendapatannya
meningkat karena produk sudah dikenal dan digunakan oleh orang. Kompetitor
mulai banyak karena mereka melihat bahwa industri tersebut menguntungkan.
Tingkat pertumbuhan pada tahap ini sudah mulai turun tapi masih lebih tinggi
dibandingkan dengan pertumbuhan ekonomi.
3). Maturity stage
Pada saat ini produk sudah maksimum, kompetitor sudah banyak dan
produknya sudah standar yang siap bersaing di harga. Hal tersebut
menyebabkan profit marginnya tipis. Tahap ini dikalakan sebagai cash cows
kerena sudah memiliki arus kas dan deviden-yang-stabil tetapi kemungkinan
pasarnya untuk berkembang sedikit sekali¢ Pada tahap ini resiko nya rendah
sehingga tingkat pengembalian juga.rendah, pertumbuhan pada tahap ini tidak
lebih tinggi dari pertumbuhan ‘ekonomi.
4). Relative Stage
Pada tahap._ ini” fingkat pertumbuhan mulai berkurang. Hal tersebut
dikarenakafi_produk sudah mulai usang, schingga jumlah pembelinya tidak
banyak. Kompetitor pada tahap ini adalah produsen produk yang dapat
menghasilkan produk dengan biaya yang sangat murah dan kompetitor dari
produk yang baru.
b. Analisis Kekuatan bersaing
Dalam menghadapi persaingan yang semakin kompetitif di dunia industri saat
ini, manajemen suatu perusahaan harus memiliki strategi yang tepat dan dapat
menjalankan strateginya dengan tepat dan sukses. Menurut Porter (1996), Strategi

adalah cara memposisikan perusahaan menjadi sesuatu yang unik dan bernilai
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dengan membuat keputusan mengenai apa yang harus dijalankan dan apa yang
tidak dijalankan, dan selanjutnya adalah membuat kesesuaian dari seluruh aktivitas
perusahaan.

Kluyver (2006) mendefinisikan strategi adalah suatu cara memposisikan
perusahaan untuk mendapatkan keunggulan bersaingnya dengan melibatkan
pilihan industri yang akan dimasuki, produk atau service apa yang akan ditawarkan,
dan bagaimana mengalokasikan sumber daya perusahaan. Tujuan utama dari
strategi adalah untuk menciptakan nilai bagi shareholder dan stakeholder melalui
penciptaan nilai bagi konsumen. Strategi akan menentukan arah bisnis perusahaan,
mulai dari penentuan industri, dan penawaran produk\yang disesuaikan dengan
sumber daya yang dimiliki, pengelolaan sumbér daya yang penting, sampai pada
tahap memberikan nilai kepada konsumen yang pada akhirnya akan memberikan
profit (nilai bagi shareholder dan staketiolder).

Kekuatan yang membentik persaingan di industri adalah titik awal dalam
pengembangan strategi. (K€kuatan tersebut akan menunjukkan aspek-aspek yang
paling signifikan” dari. lingkungan persaingan. Kekuatan tersebut juga akan
menunjukkan “apakah suatu industri benar-benar menarik, dan juga membantu
investonuntuk mengantisipasi sisi positif dan negatif dalam struktur industri. Lima
kekuatan tersebut antara lain (Porter, 1996):

1). Ancaman Pendatang Baru (Threat of New Entrants)

Ancaman dari pendatang baru dalam suatu industri tergantung dari
besarnya hambatan untuk masuk dan dari reaksi incumbent terhadap pendatang
baru. Jika hambatan untuk masuk kecil dan reaksi dari incumbent kecil, maka

ancaman dari pendatang baru tinggi. Hambatan untuk masuk adalah
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keunggulan yang dimiliki incumbent terhadap pendatang baru.
2) Kekuatan tawar menawar pemasok (Bargaining Power of Suppliers)

Supplier yang kuat menangkap nilai lebih dengan cara menaikkan harga,
membatasi kualitas dan pelayananan, atau beralih ke partisipan lainnya di
industri yang sama. Supplier yang kuat dapat menjatuhkan profit dari
perusahaan yang tidak mampu mengatasi kenaikan harga.

3). Kekuatan tawar menawar pembeli (Bargaining Power of Buyers)

Pembeli yang kuat, kebalikan dari supplier yang kuat, dapat menangkap
nilai lebih dengan memaksa penurunan harga, meminta, kualitas atau pelayanan
yang lebih baik, dan memainkan partisipan industri_yang satu dengan yang
lainnya untuk kepentingan profit industri.

4). Ancaman dari produk atau jasa pefigganti (Threat of Substitute Products or

Services)

Produk pengganti (substitute’ products) menampilkan fungsi yang sama
dengan produk di_indusin tersebut. Produk atau jasa pengganti membatasi
potensi profit/Suatu.industri dengan menetapkan harga maksimum yang dapat
dipasang olch'suatu industri.

5). ‘Persainigan antara pesaing yang ada (Rivalry Among Existing Competitors)

Persaingan antara pesaing yang sudah ada memiliki banyak bentuk,
termasuk harga diskon, pengenalan produk baru, kampanye iklan, dan
peningkatan pelayananan Persaingan yang tinggi akan membatasi profit suatu

industri.
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c. Analisis Sensitivitas Industri Terhadap Siklus bisnis

Kondisi perekonomian mengalami naik dan turun secara berulang-uiang. Pola
ketika perekonomian mengalami resesi dan pemuliban secara berulang-ulang,
inilah yang dinamakan siklus bisnis (Ross, et.dl., 2010). Setiap industri memiliki
sensitivitas yang berbeda terhadap siklus bisnis. Misalnya ketika terjadi krisis
ekonomi, ada perusahaan yang dampak krisis ekonomi terhadap bisnisnya besar
tetapi ada juga perusahaan lain yang dampak terhadap bisnisnya kecil. Cyclical
industries sangat terpengaruh oleh keadaan ekonomi. Ia sensitive terhadap keadaan
makroekonomi. Ketika ekonomi baik, maka cyclical \industries akan bagus
dibandingkan industri-industri fain. Namun ketika defensive’industries akan lebih
tahan terhadap siklus bisnis. Ketika perekoriomian sedang turun performanya
relatif bagus namun ketika perekonomiari mengalami perbaikan performanya juga
tidak terlalu terpengaruh.

Faktor-faktor yang memfengaruhi perusahaan terhadap siklus bisnis adalah
sensitifitas penjualan, serSilifitas operating leverage dan sensitivitas financial
leverage. DalamSensitivitas penjualan, produk yang merupakan kebutuhan tidak
akan terlale. Sensitive terhadap siklus bisnis. Sensitifitas operating leverage,
perusahiaan yang biaya variablenya lebih besar dari biaya tetap tidak terlalu
berpengaruh terhadap siklus bisnis kerena jika ekonomi sedang resesi dan
penjualan menurun, maka perusahaan dapat menurunkan biaya produksinya.
Dalam financial leverage, perusahaan yang tidak memiliki banyak utang akan lebih
tahan terhadap siklus bisnis. Perusahaan yang banyak utang, ketika ekonomi turun,
maka ia tetap harus membayar utang meskipun penjualannya menurun.

Dalam menetapkan strategi dan kebijakan pengembangan digunakan analisis
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SWOT dengan mengidentifikasikan peluang serta ancaman (tantangan) yang
dihadapi suatu industri serta analisis terhadap faktor-faktor kunci pengembangan
industri tersebut. David (1997) menyebutkan bahwa terdapat beberapa cara untuk
menganalisa strategi yang salah satunya adalah melakukan analisa SWOT. Analisis
SWOT yaitu analisa kekuatan, kelemahan, peluang, dan ancaman. Analisa SWOT
merupakan identifikasi yang bersifat sistematis dari faktor-faktor kekuatan dan
kelemahan organisasi serta peluang dan ancaman lingkungan luar dan strategi yang
menyajikan kombinasi terbaik diantara keempatnya. Setelah diketahui kekuatan,
kelemahan, peluang, dan ancaman, perusahaan dapat menentukan strategi dengan
memanfaatkan kekuatan yang dimiliki untuk mengambil keuntungan dari
peluang-peluang yang ada, sekaligus untuk mémperkecil atau bahkan mengatasi
kelemahan yang dimilikinya untuk menghindari ancaman yang ada.

1) Analisis kekuatan

Kekuatan merupakan/$uatu kelebihan khusus yang memberikan keunggulan

kompetitif di dalani-sdatu industri yang berasal dari perusahaan. Kekuatan

perusahaan akan. ~mendukung perkembangan usaha dengan cara

memperlihiatkan sumber dana, citra, kepemimpinan pasar, hubungan dengan

korisumen ataupun pemasok, serta faktor-faktor lainnya.

2) Analisis kelemahan

Kelemahan adalah keterbatasan dan kekurangan dalam hal sumberdaya,

keahlian, dan kemampuan yang secara nyata menghambat aktiifitas keragaan

perusahaan. Fasilitas, sumberdaya keuangan, kemampuan manajerial. Keahlian

pemasaran dan pandangan orang terhadap merek dapat menjadi sumber

kelemahan.
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3) Analisis peluang

Peluang adalah situasi yang diinginkan atau disukai dalam perusahaan yang
diidentifikasi. Segmen pasar, perubahan dalam persaingan atau lingkungan,
perubahan teknologi, peraturan baru atau yang ditinjau kembali menjadi
sumber peluang bagi perusahaan.
4) Analisis ancaman

Ancaman adalah situasi yang paling tidak disukai dalam lingkungan
perusahaan. Ancaman merupakan penghalang bagi posisi yang diharapkan oleh
perusahaan. Masuknya pesaing baru, pertumbuhan pasaf yang lambeat,
meningkatnya posisi penawaran pembeli dan pemiasok; perubahan teknologi,
peraturan baru yang ditinjau kembali dapat-menjadi sumber ancaman bagi

perusahaan.

3. Analisis Laporan Keuaiigan Perusahaan

Analisis laporan keuangan adalah penggunaan laporan keuangan untuk
menganalisis posisi dan performa keuangan dan menilai performa keuangan yang
akan datang (Subramanyam, 2009). Dalam menganalisis laporan keuangan akan
dilihat'beberapa hal, yaitu :
¢. Keuntungan

Mengevaluasi dan menganalisis pengembalian terhadap investasi yang
dilakukan perusahaan (Subramanyam, 2009). Perusahaan akan menganalisis
sumber keuntungan dan pengaruh sumber tersebut terhadap keuntungan

perusahaan.
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d. Risiko

Mengevaluasi mengenai kemampuan perusahaan untuk menyelesaikan
kewajiban-kewajibannya.
e. Sumber pendanaan

Menganalisis performa perusahaan yang meliputi keadaan keuangan di masa

yang akan datang dan pendanaan perusahaan di masa yang akan datang.

4. Valuasi Saham

Analisis dalam prakteknya menggunakan berbagai valuasi dimulai dari yang
sederhana sampai yang canggih, model ini mengunakan asumsi yang berbeda
dalam menilai, tetapi terdapat karakteristik ‘uniumyang dapat berbeda dalam
menilai, tetapi terdapat karakteristik ufhum\yang diklasifikasikan dalam bentuk
yang lebih luas. Model valuasi secdra umum diklasifikasikan menjadi 3, yaitu
pendekatan discounted cashflow (DCF), relative valuation dan contingent
valuation.

Pendekatan discounted cash flow menghubungkan nilai usaha suatu saham
dengan mencari present value dari expected cash flow. Relative valuation
merupakan pendekatan dalam memperkirakan nilai saham dengan membandingkan
harga suatu saham yang memiliki karakteristik usaha yang hampir sama seperti
memperhatikan pendapatan, nilai buku atau penjualannya (Dermawanto, 2009).
Contingent valuation menggunakan option pricing models untuk mengukur nilai

aset yang memiliki karakter yang serupa (Damodaran, 2002).

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka



14/41455.pgf

Tabel 2.1 Perbandingan Discounted Cash Flow dan Relative Valuation

Discounted Cash Flow Relative Valuation

Faktor kemampuan cash | Cash flow ada pada saat | Asset tidak akan

flow ini atau dapat diperoleh | menghasilkan cash flow
dalam waktu dekat

Faktor keunikan, ada atau | Banyak aktiva serupa dan | Aktiva atau bisnis yang

tidak adanya pembanding | memiliki harga (priced) | unik

Kepercayaan tentang Pasar keliru, tapi seiring | Secara rata-rata pasar

pasar waktu diperbaiki otomatis | benar, tapi keliru dalam

individual asset

Alasan valuation Alasannya netral terhadap | Dapat terpengaruh pasar,
market, dinilai dinilai berdasarkan basis
berdasarkan relativitas absolute

Sumber : Damodaran, 2002

a. Discounted Cashflow Valuation

Discounted Cashflow Valuation adalah valuasi derigan mengunakan arus kas

dimasa yang akan datang kemudian didiskon urnituk mengetahui present value dari

arus kas tersebut.

1). Free cash flow to the firm

Free cash flow to’the firm adalah jumlah arus kas yang diberikan kepada

pemegang klaim termasuk pemegang saham, pemegang bond dan pemegang

saham preferred(Damodaran, 2002). Tujuannya adalah untuk menentukan nilai

total perusahaan dan mengurangi nilai kewajiban perusahaan pada suatu ekuitas

perusahaan. Cara menghitung FCFF ada dua :

d) Menambahkan FCFF dengan arus kas yang akan diberikan kepada

pemegang klaim seperti pembayaran pokok utang, biaya bunga, dan utang

baru serta kas kepada pemegang preferred stock yang berupa dividen

preferred.

FCFF dihitung dengan menggunakan rumus (Damodaran, 2002).

FCFF =FCFF + interest expense (1 - tax) + Principal repayment - New

debt issue + preferred dividends
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b) Mengestimasi arus kas sebelum melakukan semua klaim.
FCFF dihitung dengan menggunakan rumus (Damodaran, 2002)

FCFF = EBIT (1- Tax Rate) + Depreciation - Capital Expenditure - A
WOPKING CAPIIAL «.ononevvrersrnrarisessascnsinssnsasinsssnsssssasasessistssansasensansassass 22)

Dalam menghitung nilai perusahaan dengan menggunakan FCFF ada tiga
metode yaitu,
a) Stable growt firm

Value =  FCEF oeeececircenncannsessnsnssesesasstacstsssssssasasansasanass 2.3)
WACC - gn

Keterangan
FCFF = FCFF tahun t
WACC = Weighted Average/Costof Capital
gn = growth rate in FCFF forever
b) Perhitungan ketika | tingkat pertumbuhan perusahaan mengalami
pertumbuhan yang pesat setelah itu stabil.

Nilai perysahaan dihitung dengan menggunakan rumus (Damodaran, 2002)

e, FCFFC
P = TP SR ¢
Value'= CIFWACCE | oreeeressesenssssasesessssiseseanesasnasssnsansssnse 24)

Keterangan :
FCFF :FCFF tahunt

Nilai perusahaan dihitung dengan menggunakan rumus (Damodaran, 2002)

_ FCFErer
Xf:n FCFFt L WACC st-gn)
=1 [N n
Value = (4wacc)’  (QL+WACChg) e (2.5)

Keterangan :
WACC = Weighted Average Cost Of Capital

hg = High growth
st = Stable Growth
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2). Free cash flow to equity

Cash flow to equity adalah arus kas setelah memenuhi semua kewajiban
financial seperti pembayaran hutang, capital expenditure dan kewajiban
financial lainnya (Damodaran, 2002). Dengan menggunakan free cash flow to
equity (FCFE) kita dapat mengetahui tingkat pengembalian yang mampu
dibayarkan oleh perusahaan baik dalam bentuk deviden maupun buyback
saham dibandingkan kemampuan yang dimiliki perusahaan. Rasio
pengembalian yang dilakukan perusahaan terhadap FCFE dapat menunjukkan
apakah perusahaan mengembalikan semua kas yang tersedia yang seharusnya
di kembalikan perusahaan ke pemegang saham atau tidak. Jika rasio mendekati
satu, maka perusahaan mengembalikari, semuanya ke pemegang saham. Jika
rasionya lebih dari satu, maka perasahaan mengembalikan melebihi
kemampuan perusahaan keépada pemegang saham. Hal tersebut dilakukan
perusahaan dengan mienerbitkan saham atau obligasi baru. Jika rasio kurang
dari satu, perusahadfjménahan beberapa bagian kas yang seharusnya diberikan
kepada pémegang saham. Kas yang ditahan ini dapat digunakan untuk
menanibah Kas pada neraca atau melakukan investasi. Dengan kata lain, FCFE

adalah potensi dividen yang dapat diterima oleh pemegang saham.
Hal yang harus dilakukan untuk menentukan FCFE edalah dengan

mengubah laba bersih menjadi arus kas, caranya adalah :
a) Mengurangi capital expenditure seperti akusisi karena mereka
mereprentasikan cash flow. Depresiasi dan amortisasi ditambah kembali
karena mereka tidak mempengaruhi kas.

b) Menambah working capital, jika working capital berkurang maka arus kas
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untuk pemegang saham akan meningkat dan sebaliknya.

¢) Mempertimbangkan perubahan level utang dalam perusahaan. Ketika
perusahaan harus membayar cicilan utang maka kas akan berkurang yang
artinya arus kas keluar. Namun di sisi lain perusahaan menciptakan utang
baru yang merupakan arus kas masuk. Oleh karena itu harus dilakukan
pembayaran utang bersih. Hasil dari pembayaran utang bersih akan
mempengaruhi arus kas. FCFE dihitung dengan menggunakan rumus
(Damodaran, 2002).

FCFE = net income - (capital expenditure- depreciation) - (A working
capital) + (new debt issue - debt repayment) ... 5. .eonenncnnnns (2.6)

Jika capital expenditure dan perubahan dalam working capital
diasumsikan dengan menggunakanw campuran utang dan equity. Maka
rumusnya dapat menjadi :manfaat FCFF

FCFE = Net Income .(Capital expenditure - depreciation) x (1 - 6 ) - (A
working capital) X1 - 8 ) ..cueuereereee e 2.7)

Dalam menghiturig FCFE terdapat tiga metode
a) Constant grawth FCFE model
Digunakan jika estimasi pertumbuhan perusahaan stabil setiap tahun.

Value = FCFEL .uuirrreerceecctnrcnniniesereiesessesssssssnenssssnsassssses (2.8)
Ke -gn

Keterangan :
Value = nilai saham hari ini

FCFE1 = FCFE yang diharapkan tahun depan

Ke = cost of equity of the firm
gn = tingkat pertumbuhan in FCFE for the firm forever

Tingkat pertumbuhan memperhatikan keadaan ekonomi tempat perusahaan

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka



14/41455 .pdlf

tersebut beroperasi. Pada constant growth model tingkat pertumbuhannya tidak
akan melebihi tingkat pertumbuhan di negara tempat perusahaan tersebut
beroperasi.
b) Two stage FCFE model

Two stage FCFE model digunakan untuk menghitung nilai perusahaan yang
tingkat pertumbuhannya lebih cepat dari perusahaan yang sedang stabil pada
awalnya dan setelah itu tingkat pertumbuhan perusahaan stabil.

Value =PV of FCFE + PV of terminal price........... 2.9

czp FCFET P
= 7T tekeng) | (tkerglt

FCFE
Terminal Value = K&STTE G e erecemmasnessesecesans (2.10)
Keterangan :
FCFE = Free cashflow to equity pada tahun t
Pn = Terminal Value
Ke =Cost of equity

c) E Modelthree stage FCFE model

Three” stage FCFE model digunakan untuk menilai perusahaan yang
tingkat pertumbuhannya diharapkan melalui tiga periode yaitu, tingkat
pertumbuhan tinggi, periode transisi, dan periode pertumbuhan_ stabil
(Damodaran, 2009). Metode ini cocok untuk menilai perusahaan yang sedang
mengalami pertumbuhan yang cepat dan perusahaan yang memberikan

deviden yang lebih rendah atau lebih tinggi dari FCFE.

t=n FCFEt t=n2 FCFEt + P n2
t=1 (1+ke)? t=14+1(14ke)2  (14ke)?

Value =
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Keterangan :

Po  =Nilai saham hari ini

FCFEt = FCFE pada tahun t

Ke  =Cost of equity

Pn2 = Terminal value pada periode transisi

N1 = Masa akhir periode pertumbuhan cepat

N2 = Masa akhir periode transisi
3). Estimasi Tingkat Diskonto

Tingkat diskonto akan digunakan untuk mencari prevent value dari FCFF
dan FCFE. Dalam perhitungan FCFF dan FEFE.tingkat diskontonya adalah
cost of equity dan WACC. Oleh karena, jtu-sebelum melakukan perhitungan
FCFF dan FCFE penting untuk mélakukan estimasi tingkat diskontonya.
a) Cost of debt

Cost of debt adaldh, tingkat pengembalian yang diharapkan peminjaman
termasuk premium~Untuk resiko gagal bayar. Cost of debt ditentukan oleh
beberapa hal berikat :
- Riskiess rate

Semakin tinggi riskless rate maka cost of debt perusahaan akan semakin
meningkat.
- Default risk perusahaan

Semakin tinggi resiko gagal perusahaan, maka biaya untuk melakukan
pinjaman akan semakin besar.
- Keuntungan pajak yang berhubungan dengan utang

Bunga utang merupakan pengurangan pajak. Oleh karena itu bunga
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memberikan keuntungan bagi perusahaan. Cost of debt setelah pajak akan lebih
rendah dari cost of debt sebelum pajak.

Default risk perusahaan dapat dilihat dari obligasi yang diterbitkan oleh
perusahaan. Hubungan obligasi dengan kupon dan jatuh temponya dapat
digunakan untuk menghitung yield yang dapat digunakan sebagai cost of debt.
Jika obligasi perusahaan tidak dijual pada regular basis, maka cost of debt juga
dapat dihitung dengan menggunakan rating yang dikeluarkan lembaga rating
mengenai default risk perusahaan. Jika tidak dapat lembaga yang merating
default risk perusahaan tersebut maka cost of debt didapat dengan melihat
sejarah utang perusahaan atau melakukan peratingan sendiri dengan melihat
rasio-rasio keuangan perusahaan (Damodaran, 2002).

Tax rate yang digunakan adalah efféctive tax rate didapat dari membagi
pajak dengan laba kena pajak,.¢ffective tax rate berbeda dengan marginal tax
rate yaitu rasio yang péndapatan terkena pajak (Damodaran, 2002).

b) Cost of equity.

Cost of equity adalah tingkat pengembalian yang diharapkan dari investor
termasulk.\premium untuk resiko ekuitas pada investasi. Cost of equity
menggambarkan resiko investor pada suatu perusahaan (Damodaran, 2002).
Cost of equity dapat dihitung dengan menggunakan Capital Asset Pricing
Model (CAPM). CAPM dapat dihitung dengan menggunakan rumus (Bodie et

al., 2009).

Ks=R¢+B(Rn-Rp) ... eeeeeesessseeeeeseesessses st e 2.12)
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Keterangan:

K = Cost of equity

R; =tingkat pengembalian atas suatu aktiva bebas risiko
B = beta, pengukur risiko sistematis saham

R, = tingkat pengembalian pasar

Risk premium mengukur premium yang diminta investor ketika memilih
berinvestasi yang resikonya besar dibandingkan investasi yang tanpa resiko.
Risk premium dapat diukur dengan melihat tingkat pengembalian saham dan
obligasi pemerintah di masa lalu atau dengan melihat harga saham saat ini. Beta
diukur dengan menggunakan historical market\bela, fundamental beta, dan
accounting beta. Historical market befa_dihitung dengan cara meregresikan
pengembalian investasi terhadap/tingkat” pengembalian pada market index.
Fundamental beta ditentukari.sdat bisnis itu bergerak, seberapa banyak bisnis
tersebut menggunakan‘aperating leverage dan derajat financial leverage yang
digunakan perusahadn. Accounting beta mengestimasi parameter resiko pasar
dari pendapatan akutansi dibandingkan harga yang diperdagangkan
(Damodaran; 2002).

Cost of equity berguna baik untuk investor maupun manajer. Untuk
investor, jika mereka merasa tingkat pengembalian investasi tidak bisa
memenuhi apa yang mereka harapkan, mereka tidak akan berinvestasi. Bagi
manajer, cost of equity dapat dijadikan patokan agar mereka dapat memberikan

pengembalian sesuai yang diharapkan investor (Damodaran, 2002).
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c) WACC

Dana yang didapat perusahaan bisa berasal dari equity, utang dan preferred
stock. Weighted Average Cost of Capital (WACC) adalah tingkat pengembalian
yang harus dipenuhi perusahaan untuk mengkompensasi tingkat pengembalian
yang diinginkan kreditor maupun pemegang saham. Untuk mengetahui WACC,
kita harus mengetahui biaya dari masing-masing sumber pendanaan dan
kombinasi dari sumber pendanaan (Keown et al., 2005). WACC dihitung
dengan melakukan pembobotan cost of debt dan cost of equity berdasarkan
masing-masing market value.

WACC dihitung dengan menggunakan rumus<{Ross et al.,2010),

vd
vdi+Ve

vd
vd+Ve

WACC =

xKdx(1-T)+

Keterangan :

WACC = Biaya modal rata-rata tertimbang

V4 = Jumlah hutang{debt)

Ve = Jumlah, ekuitas (equity)

Kd = biaya hutang (cost of debt)

Ks = Tingkat/péngembalian yang diinginkan investor (cost of equity)

T = lax rate

Cast ‘of €apital digunakan sebagai discount rate dalam perhitungan Nei
Present Value (NPV). Dengan mengetahui cost of capital, maka kita dapat
niengetahui peluang investasi perusahaan dan resiko proyek dan. (Keown ef al.,

2005).

b. Relative valuation
Dalam relative valuation nilai suatu asset dilihat dari nilai asset lain yang
menjadi pembandingnya. Cara membandingkan asset-aset tersebut dapat

menggunakan earnings, cash flow, book value, atau revenue. Price earnings ratio
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adalah cara yang paling sering digunakan untuk menilai perusahaan (Damodaran,
2002). Model relative valuation ada beberapa macam :

1) Fundamental

Dengan menggunakan fundamental, maka penentuan berapa kalinya

dihubungkan dengan kondisi fundamental perusahaan seperti pertumbuhan

pada earnings dan cash flow, payout ratio dan resiko. Dengan menggunakan

ini, maka asumsi yang digunakan sama dengan asumsi pada DFC.

2) Comparable

adalah membandingkan nilai perusahaan dengan, nilai\lain. Nilai lain ini

berasal dari perusahaan lain yang sejenis (cross, sectional comparisons) atau

dengan membandingkan dengan nilai pérusahaan tersebut di tahun-tahun

sebelumnya (comparisons across tipie). Jika'kita menghitung nilai perusahaan

dengan comparisons acrosstirhey“maKa Kkita berasumsi bahwa fundamental

perusahaan tidak berubah

Relative valuation (lebih ‘mudah dan dapat dengan cepat digunakan untuk
menilai suatu perdsatiaan (Damodaran, 2002). Kelemahannya, pertama metode ini
tidak dapat.digunakan pada perusahaan yang unik yaitu perusahaan yang tidak ada
pembéndingnya, perusahaan yang pendapatannya kecil bahkan tidak ada
pendapatan dan perusahaan dengan earnings yang negative. Kedua, sulit untuk
menentukan dua perusahaan yang benar-benar sama dalam pertumbuhan dan
resikonya. Ketiga, menghitung dengan metode relative valuation dengan
menggunakan comparable akan terpengaruh jika valuasi nilai pasar error.
Misalnya, jika saham-saham di industri properti dinilai overvalued, maka ketika hal

tersebut digunakan untuk menilai suatu perusahaan, perusahaan tersebut akan
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overvalued juga.

Price earnings ratio banyak digunakan untuk menghitung relative valuation
meskipun sering menimbulkan banyak kesalahan akibat mengabaikan keadaan
fundamental perusahaan (Damodaran, 2002). Waktu, pasar, industri  dan
perusahaan yang berbeda memiliki fundamental yang berbeda sehingga Price
earnings ratio berbeda. Price earnings ratio menunjukkan rasio antara harga
saham pendapatan per saham.

PE dihitung dengan menggunakan rumus (Damodaran, 2002)

Price earnings ratio = Market price per SRare ..............cooeeereteriinrannnnnnns (2.19)
Earnings per share

Price earnings ratio (P/E) menunjukkan reaksi pasar saham dalam menilai
kinerja perusahaan. Rasio ini menghubungKan antara harga pasar saham dengan
laba per saham atau yang diharapkan, Semakin tinggi nilai rasio ini menunjukkan
bahwa investor percaya terhadap~prospek dari perusahaan tersebut. Saham dari
perusahaan yang memiliki ‘rasio nilai pasar yang tinggi tentu akan lebih diminati

oleh investor, sehingga'harga saham tentunya akan meningkat.

c. Pembentukan Portofolio Optimal dengan Menggunakan Model Indeks
Tunggal
Portofolio adalah sebuah bidang ilmu yang mengkaji menurunkan resiko dalam
berinvestasi secara seminimal mungkin, termasuk dengan menganekaragamkan
resiko tersebut. Teori portofolio mempunyai cara mengestimasi dana kedalam
bentuk surat-surat berharga, teori ini didasarkan pada kenyataaan bahwa pemilik
modal akan menginvestasikan uangnya kedalam berbagai jenis surat berharga

dengan tujuan mengurangi resiko yang harus ditanggung. Portofolio optimal adalah
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portofolio yang dapat memaksimalkan preferensi investor sehubungan dengan
pengembalian dan resiko. Salah satu prosedur penentuan portofolio optimal adalah
single index model (Elton, 2003).

Portofolio optimal disusun menurut peringkat tertinggi sampai terendah
berdasarkan rasio dari kelebihan pengembalian terhadap beta (excess return to
beta). Kelebihan pengembalian adalah selisih antara pengembalian yang
diperkirakan atas suatu aset dengan pengembalian bebas resiko. Excess return to
beta (ERB) merupakan ukuran tambahan pengembalian dari suatu aset di atas
pengembalian yang ditawarkan oleh aset bebas resiko, |Peringkat saham yang

ditentukan oleh ERB yang dirumuskan sebagai berikut(Eiton, 2003) :

ERB; =E(R) —Rpg.. 2.15)

keterangan : b

ERB; = excess return to besd sekuritas ke-i

ER;) = retun ekspéktasi berdasarkan model indeks tunggal untuk
sekuritas ke-i

Rgr =return aktiva bebas resiko

Bi = Beta sekuritas ke-i

Rasio. ERB diukur dengan membagi excess return dengan resiko yang
ditunjukkan dengan koefisien beta. Jika saham disusun berdasarkan ERB yang
dimiliki mulai dari yang tertinggi sampai yang terendah, hal tersebut
menggambarkan peringkat keinginan investor dalam memilih saham yang akan
dimasukkan ke dalam portofolio. Diantara saham yang memiliki ERB positif, maka
pemilihan selanjutnya dilakukan atas saham-saham yang memberikan hasil optimal

melalui pembatasan pada tingkat tertentu dimana batasan tersebut dinamakan cuf
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off rate. Apabila suatu saham memiliki ERB lebih besar dari cut of rate-nya (Ci),
maka saham tersebut akan dimasukkan dalam portofolio. Untuk menentukan Ci

digunakan rumus sebagai berikut (Elton, 2003):

2 wi
= om z !'=1 Aj
Gi 1+om? L., BJ (2.16)
Keterangan
G = cut off rate
6nl = varian pasar

Setelah saham-saham yang membentuk portofolio optimal dapat ditentukan,
selanjutnya adalah menghitung proporsi dana untuk saham| yang masuk dalam

portofolio optimal, seperti rumus (Hartono, 2013):

X S Zi eeeereeeeesnernesenssnessssnsssgung Watns sl st asne s cnsas 2.17)
n .
t=1Z21

Keterangan

Xi = Persentase dana sahdm i

zZi = Proporsi dana sahatfii

n R
?.,2i = Jumlah x;

5. Penelitian Terdakulu

Analisa keéuangan bertujuan untuk mengevaluasi sekuritas, menentukan
karakteristik Surat berharga dan mengidentifikasi efek kesalahan harga. Dua model
dasar_yang digunakan untuk memperkirakan nilai intrinsik adalah Deviden
Discount Model (DDM) dan Free Cash Flow (FCF). Pendekatan alternatif adalah
menggunakan model price earnings ratio. Model tersebut secara signifikan
mempengaruhi tingkat pertumbuhan variabel yang digunakan (dividen, laba, arus
kas atau penjualan) dan return investor (Lidija, 2013). Kelebihan Model discounted
cash flow (DCF) dibandingkan DDM adalah (Beneda, 2003) :

a. Model DCF memisahkan kinerja operasional dari kinerja non-operasional.
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b. Nilai sebuah perusahaan tergantung pada arus kas dari aset yang berbeda.

¢. Model DCF dirancang untuk memperhitungkan perubahan yang signifikan
dalam hutang, khususnya untuk pertumbuhan perusahaan.

d. Model DCF memberikan informasi yang berguna dalam menilai perusahaan.

e. Model DCF digunakan untuk mengevaluasi dampak dari strategis alternative
pada nilai perusahaan. Hal tersebut bertujuan untuk memproyeksikan
kebutuhan pembiayaan dimasa akan datang, khususnya yang mengalami
perubahan dalam kebutuhan.

f. Model DCF menunjukkan keputusan perusahaan mempengaruhi pemegang
saham.

Valuasi menggunakan model DCF memberikan keuntungan dibandingakan
metode valuasi lainnya, yang sebagian bésar bérdasarkan pada kelipatan keuangan
saat ini. Metode ini berdasarkan pada-kerangka teoritis yang dapat diterima secara
luas oleh perusahaan dan inyéstor, kelebihan Model DCF (Tanzi, 2006) adalah :

a. Valuasi DCF mendékari akun-akun untuk proyeksi pettufnbuhan, tidak seperti
metode statistik. yang' membuat nilai dibawah harga normal terus tumbuh dan
memperkeeil nilai yang berada di atas harga normal.

b. Model DCF menyediakan proyeksi keuangan yang berguna pada pembeli dan
penjual serta dapat membantu negosiasi pengalihan kepemilikan dan
perencanaan kantor.

Metode DCF penting dibandingkan dengan tindakan non-financial. Perusahaan
yang memiliki standarisasi produk tinggi relatif menekankan pada analisis DCF,
sedangkan perusahaan dengan standarisasi rendah cenderung fokus pada

penggunaan tindakan non-financial (Chen, 2008).
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No Nama Judul Penelitian Populasi Variabel yang Hasil penelitian
peneliti Sampel diteliti ,
1 | Ivalandari, | Penentuan Nilai Wajar Saham PT Bumi Free Cash | Nilai intrinsik dengan metode FCFE BUMI Rp.
2010 Melalui Model Discounted Cash | Resources, Flow To 2.146,48 dan nilai pasar per tanggal 30 desember
Flow dan Relative Valuation | Tbk.Periode | Equitydan |2009 ~adalah Rp.2.425 maka overvalued.
(Studi Kasus: Saham Pt. Bumi | 2005-2009 Price Sedangkan nilai P/ER BUMI 25,55 dan rerata P/ER
Resources, Tbk. Periode Earnings Iridustri 83,07, maka undervalued.
2005-2009) Ratio
2 | Anggaranti, Analisis Nilai Intrinsik PT. PT. Charoen Free Cash™, |Jika dibandingkan dengan harga pasar pada 30
2011 Charoen Pokhpand Indonesia Pokhpand Flow'To.The” | Desember 2010,saham PT. Charoen Phokphan
dan PT. Sierad Produce dengan Indonesia Firm,.Free | dinilai overvalued. Hasil valuasi PT. Sierad
Menggunakan Metode Free dan PT. Cash Flow To | Produce jika dibandingkan harga pasar pada 30
Cash Flow To The Firm, Free Sierad Equity dan | Desember 2010 maka hasil valuasi menggunkan
Cash Flow To Equity dan Producé Relative metode FCFE dinilai wajar, namun jka mengacu
Relative Valuation Valuation | pada metode FCFF dan PER dinilai overvalued.
3 | Hikmatiar, Valuasi Harga Saham privat Free Cash | Nilai wajar harga saliam Perusahaan Jasa
2012 Perusahaan Jasa Pengeboran company | Floe to Equity | Pengeboran (PT. X) berdasarkan lima scenario
Minyak dan Gas Dengan yang telalt dibuat
Menggunakan Metode Free
Cash Flow to Equity
4 Benaji, Valuasi Nilai Wajar Saham Perum Discounted | Dengan menggunakan 2 metode dan 5 skenario
2012 Perum Pegadaian Terkait Pegadaian Free Cash | pertumbuhan FCFE, nilai wajanr harga saham
Rencana IPO Tahun 2012 Flow to Equity | pegadaian antara Rp. 1.716,40 / lembar sampai Rp.
dengan Metode Discounted 3.859,35 / lembar.,
Free Cash Flow to Equity

Sumber : Hasil kesimpulan penelitian terdahulu
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No Nama Judul Penelitian ' Populasi Variabel yang diteliti Hasil penelitian
peneliti _ Sampel
5 Yuliati, Analisis: Pembentukan | 30 saham | Penentuan portofolio | 13| saliam” yang membentuk portofolio
2011 Portofolio Optimal Pada Saham 1 eminten optimal optimal berdasarkan LQ45 yaitu, AALL
LQ45 dan JII di Bursa Efek | dalam ASH, BBCA, BDMN, BMRI, BNBR,
Indonesia Dengan Metode Cut | perhitungan BNGA, BNII, INDF, INKP, ISAT,
off Point I PGAS, MEDC.
145 saham 7 saham yang membentuk portofolio
i dalam optimal pada saham JII adalah BUMI,
' perhitungan INCO, INTP, KLBF, PTBA, UNTR,
'LQ 45 UNVR
6 Yuniarti, Pembentukan Portofolio Saham-saham | &Excessreturn to beta | Kombinasi portofolio optimal adalah
2010 Optimal Saham-Saham - perbankan (ERB) BBRI 58,15%, BBCA 23,72% dan
Perbankan dengam - pada LQ45 BBNI 18,13%.
Menggunakan Model Indeks | bulan Febuar Cut off Point
Tunggal 20094 Janudri
2010di BEI
7 | Murtiningsih | Analisis Dampak Guncangan Sektor Nilai kapitalisai Faktor yang berpengaruh signifikan
, 2009 Variabe Makro Terhadap properti proyek properti, IHSG, | terhadap investasi bisnis properti yaitu
Investasi Bisnis Properti di suku Bunga BI, Inflasi, | kapitalisasi proyek properti, tingkat
Indonesia Kurs, pertumbuhan | inflasi, dan Non Perfom Loan (NPL).
ekonomi,,

Sumber : Hasil kesimpulan penelitian terdahulu
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B. Kerangka Berpikir

Berbagai kebijakan pemerintah seperti penetapan LTV (loan to value),
termasuk kebijakan kenaikan BI Rate oleh Bank Indonesia (BI) yang otomatis
menaikkan bunga KPR, sedikit banyak diperkirakan akan menekan laju
pertumbuhan bisnis properti di Indonesia, sehingga bisnis properti tidak akan
semenarik tahun-tahun yang lalu, atau bahkan bisa mengalami kemunduran.
Walaupun sampai sejauh ini belum ada yang mengatakan bahwa properti sudah
tamat. Hal tersebut dapat membuat gelisah para investor yang sudah terlanjur
masuk di saham-saham sektor ini pada harga yang tinggi,

Sektor properti merupakan investasi yang high risk,tapi juga high return jika
timing-nya tepat. Sektor properti merupakan‘sektor no outlook, karena kita tidak
akan pernah bisa memprediksi pendapatanserta laba bersih dari emiten-emiten
properti dalam jangka panjang, 5\=-10 tahun kedepan. Hal tersebut dikarenakan
terdapat banyak faktor yang, dapat' menyebabkan sektor ini semakin menjulang
tinggi, atau justru terstngkur jatuh ke jurang. Properti kita pernah booming tahun
1995 lalu, tapi hanyadalam dua tahun berikutnya langsung jatuh berantakan karena
krisis moneter.

Harga saham yang relatif properti murah, volume saham yang beredar relatif
likuid untuk di tradingkan dan apabila sedang sideaway, selisihnya tidak terlalu
besar sehingga bisa mengambil keuntungan 2-5 point, sehingga pergerakan harga
saham di sektor properti menarik untuk diamati.

Metode penelitian yang digunakan dalam penulisan tesis ini, adalah top down
approach yang dimulai dari analisis kondisi lingkungan makro ekonomi serta

analisis industri dimana perusahaan beroperasi. Kemudian dilanjutkan dengan
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melakukan perhitungan nilai wajar saham PT. Lippo Karawaci Tbk, PT. Bumi

Serpong Damai Tbk, PT. Summarecon Agung Tbk, PT. Ciputra Development Tbk,

PT. Sentul City Tbk, PT. Alam Sutera Tbk, PT. Pakuwon Jati Tbk dan PT. Agung

Podomoro Land Tbk menggunakan model metode valuasi dengan Metode

Pendekatan Nilai Sekarang dan Relative Valuation. Kemudian menentukan

proporsi investasi dengan metode Portofolio Indeks Tunggal. Kerangka pemikiran

dari penelitian ini dapat digambarkan sebagai berikut :

Perusahaan Dengan Lima Peringkat Terbesar Berdasarkan Market
Capitalization Pada Sektor Properti Di| Tahun 2010-2012

l

'

b

Analisis Makroekonomi

1. Produk Domestik Bruto
2. Tingkat bunga

3. inflasi

4. niiai tukar mata uang
Indonesia

Y

Analisis Analisis Intrinsik
Industri
- ‘ ‘
1.Five force’s Pendekatan Relative
Porier. Nilai sekarang Valuation
FCFF FCFE Price Earnings
(Free Cash || (Free Cash Ratio
Flow ta the Flow to the
firm) Equity)

A

\ 4

b A

h 4

Nilai Pasar Wajar sgsham perusahaan yang dihasilkan melalui analisis
Makroekonomi dan intrinsik

A

Proporsi atau komposisi investasi yang ideal menggunakan
metode portofolio model indeks tunggal
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BAB III. METODE PENELITIAN

A. Desain Penelitian

Desain penelitian adalah deskriptif kuantitatif yang dilakukan untuk
mendapatkan informasi mengenai nilai intrisik dengan pendekatan nilai sckarang
dan Price Earnings Ratio. Periode penelitian dilakukan pada tahun 2010-2012.
Metode penelitian yang digunakan dalam penulisan tesis ini, adalah top down
approach yang dimulai dari analisis kondisi lingkungan makro ekonomi serta
analisis industri perusahaan tersebut beroperasi. Perhitungan nilai wajar saham

menggunakan metode pendekatan nilai sekarang dan rélasive valuation.

B. Populasi dan Sampel
1. Populasi

Populasi dalam penelitian inii adalah 52 perusahaan di bidang properti yang
terdaftar di Bursa Efek Indonesia periode 2012 (Lampiran 1).
2. Sampel

Sampel yang digunakan adalah perusahaan scktor properti yang berada di
peringkat\5 “terbesar Market Capitalization menurut perhitungan Bursa Efek
Indonesia“dari tahun 2010 hingga 2012. Sampel yang diamati per tahun adalah
perusahaan yang berada diperingkat 5 terbesar Market Capitalization, sehingga
jumlah sampel selama 3 tahun pengamatan 15 buah perusahaan ( n = 15). Sampel

yang diamati adalah sebagai berikut :

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka



14/41455.»gf

Tabel 3.1 Peringkat Lima Terbesar Market Capitalization Pada Sektor Properti
Di Tahun 2010-2012 per tanggal 31 Desember

2010 2011 2012
Bumi Serpong Damai Tbk | Bumi Serpong Damai Tbk. | Lippo Karawaci Tbk
Lippo Karawaci Tbk Lippo Karawaci Tbk Bumi Serpong Damai Tbk
Pakuwon Jati Tbk Summarecon Agung Tbk | Summarecon Agung Tbk
Agung Podomoro Land Tbk. | Sentul City Tbk Ciputra Development Tbk
Summarecon Agung Tbk Alam Sutera Realty Tbk Alam Sutera Realty Tbk

Sumber : Bursa Efek Indonesia

C. Pengukuran Nilai Intrinsik Perusahaan

Dalam penelitian ini terdapat 3 jenis pengukuran yaitu £rée. Cash Flow to the
Firm, Free Cash Flow to the Equity dan Price Earnings Ratio.

Free cash flow to the firm adalah jumlah“drus-kas yang diberikan kepada
pemegang klaim termasuk pemegang sah@m; pemegang bond dan pemegang saham
preferred (Damodaran, 2002). Tujuannya adalah untuk menentukan nilai total
perusahaan dan mengurangi\ nilai kewajiban perusahaan pada suatu ekuitas
perusahaan. Rumus yang digunakan adalah sebagai berikut :

FCFF = Profit (dfter.tax) + Depreciation - Capital Spending - A working capital
+ INEICSE (QRIET LAX).......cceeeeennininiicnitcnie st G.1)

Keterangan ©
FCFE = Free Cash Flow to the Firm

Profit (after tax) = Earnings Before Tax and Income — Current Tax + Deferred Tax
Benefit

Capital Spending = Fixed Asset + Depreciation

Working capital = current asset — current liabilities

A working capital = Working capital, - Working capital,

Interest After Tax = Interest rate debt x (1- corporate tax rate) x long term debt

Free Cash Flow To Equity (FCFE) dapat mengetahui tingkat pengembalian
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yang mampu dibayarkan oleh perusahaan baik dalam bentuk deviden maupun
buyback saham dibandingkan kemampuan yang dimiliki perusahaan. Rumus yang
digunakan adalah sebagai berikut :

FCFE = FCFF — interest afier tax + A long term debt. ..............cocueveeecncenec.. (3.2)
Keterangan :

FCFE = Free Cash Flow To Equity

FCFF = Free Cash Flow to the Firm

Interest After Tax = Interest rate debt x (I- corporate tax rate) x long term debt

A long term debt. = Long term debt, — Long term debty,,;

Price earnings ratio (PER) menunjukkan reaksi pasar saham dalam menilai
kinerja perusahaan. Rasio ini menghubungKan'anfara harga pasar saham dengan
laba per saham atau yang diharapkan,SemaKin tinggi nilai rasio ini menunjukkan
bahwa investor percaya terhadap prospek dari perusahaan tersebut. Saham dari
perusahaan yang memiliki‘rasio nilai pasar yang tinggi tentu akan lebih diminati
oleh investor, sehingga~harga saham tentunya akan meningkat. Rumus yang
digunakan adalah sebagai berikut :

Price earniings ratio = Harga Saham : EPS.....oooiiiiiiinnniiinniennns 3.3)

Keterangan:

EPS = Net Income After Tax

Jumlah saham

D. Prosedur Pengumpulan Data

Data yang akan digunakan dalam penelitian adalah data-data sekunder
perusahaan properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia, Produk Domestik
Bruto (PDB), tingkat bunga, inflasi, nilai tukar mata uang Indonesia dan PER

industri. Data perusahaan yang masuk kategori lima perusahaan sektor properti
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dengan market capitalization tertinggi dan PER industri properti diperoleh dari
website Bursa Efek Indonesia (www.idx.co.id). Produk Domestik Bruto (PDB)
diperoleh dari website Badan Pusat Statistik (www.bps.go.id). Tingkat bunga,
inflasi dan nilai tukar mata uang Indonesia diperoleh dari websitc Bank Indonesia
(www.bi.go.id). Laporan keuangan tahun 2010 — 2012 yang sudah dipublikasikan
di internet. Daftar perusahaan dengan katagori lima perusahaan dengan tingkat
market capitalization terbesar pada tahun 2010 - 2012 :

1. PT. Lippo Karawaci Tbk

2. PT. Bumi Serpong Damai Tbk

3. PT. Summarecon Agung Tbk

4. PT. Ciputra Development Tbk

5. PT. Sentul City Tbk

6. PT. Alam Sutera Tbk

7. PT. Pakuwon Jati Tbk

8. PT. Agung PodomorgLand Tbk

E. Metode Analisis Data

Analisa data penelitian yang digunakan adalah menggunakan top down approach

dengan langkah sebagi berikut :

1. Menganalisa kondisi makroekonomi Indonesia dilakukan dengan melihat
Produk Domestik Bruto (PDB), tingkat bunga, aflasi dan silai tukar Indonesia.

2. Untuk menganalisis kondisi properti di Indonesia digunakan analisis siklus
industri dengan menggunakan Five porters analysis untuk melihat daya saing

PT. Lippo Karawaci Tbk, PT. Bumi Serpong Damai Tbk, PT. Summarecon
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Agung Tbk, PT. Ciputra Development Tbk, PT. Sentul City Tbk, PT. Alam
Sutera Tbk, PT. Pakuwon Jati Tbk dan PT. Agung Podomoro Land Tbk
3. Analisis fundamental digunakan untuk menghitung nilai intrisik perusahaan.

Perhitungan nilai intrisik menggunakan metode pendekatan nilai sckarang dan
Price Eamings Ratio. Pendekatan nilai sekarang dihitung dengan
menggunakan metode Free Cash Flow to the Firm (FCFF) dan Free Cash F low
to the Equity (FCFE) untuk memprediksi nilai intrinsik pada tahun 2013 - 2015.
Penilaian dilakukan dengan menggunakan data-data yang berasal dari laporan
keuangan per 31 Desember tahun 2010- 2012. Tahap-tahap yang dilakukan
adalah :
a. Mencari cost of equity dan cost of debt.

Cost of equity digunakan sebagi discount factor dalam FCFE. Rumus cost
of Equity (Bodie et al., 2009)/sebagai berikut :

Ks=ReH B(Rin = RE) Lol tssnseescscssnsssisesasensseans (34

Keterangan:

K = Cost of eqaity

R¢ “={ingkat pengembalian atas suatu aktiva bebas risiko

B = beta, pengukur risiko sistematis saham

R, = tingkat pengembalian pasar

Rf merupakan risk free rate yaitu rasio dari obligasi jangka panjang
pemerintah. Dalam perhitungan ini menggunakan rerata tingkat suku bunga
Bank Indonesia pada tahun 2010-2012. Tingkat suku bunga Bank Indonesia
digunakan karena bebas resiko. Rerata suku bunga Bank Indonesia pada tahun

2010-2013 adalah sebesar 6,28%. Marker risk (Rm) pada 31 Desember 2012
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yaitu sebesar 8,8% (Damodaran, 2013).
Rumus cost of debt :

K Beban Bunga
B Kewajiban Jangka Panjang

x100%x (1-T)

Keterangan
Ky = cost of debt

T = Tarif pajak

14/41455 gyf

3.5)

Beban pajak penghasilan dihitung sebesar 20% dari laba sebelum pajak. Hal

tersebut sesuai dengan Undang' Undang No. 36 tahun” 2008 mengenai

perubahan keempat atas Undang-Undang No.7, tahun 1983 tentang pajak

penghasilan yang menetapkan besarnya pajak_penghasilan untuk badan usaha

adalah sebesar 25%, sedangkan usituk\pérusahaan yang paling sedikit 40%

sahamnya diperdagangkan di_bursa”mendapatkan pajak 5% lebih rendah

daripada tarif tersebut.

b. Menentukan WACC'(Ross et al., 2010)

WACC~

vd vd
vd+Ve x Kd x (1 - T) + vd+Ve

Keterangan :
WACC = Biaya modal rata-rata tertimbang

V4 = Jumlah hutang (deb?)

Ve = Jumlah ekuitas (equity)

Kg = biaya hutang (cost of debt)

K = Tingkat pengembalian yang diinginkan investor (cost of equity)
T = tax rate
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c. Mencari nilai intrinsik perusahan dengan metode FCFF
1) Menghitung proyeksi arus kas. FCFF dapat dihitung menggunakan
rumus sebagai berikut :

FCFF = Profit (after tax) + Depreciation - Capital Spending
- A working capital + Interest (after tax.............. 3.7

Keterangan :
FCFF = Free Cash Flow to the Firm

Profit (after tax) = Earnings Before Tax and Income — Current Tax +
Deferred Tax Benefit

Capital Spending = Fixed Asset + Depreciation
Working capital = current asset — current liabilities
A working capital = Working capital,.- Working capitaly.;

Interest After Tax = Interest rate/debt x (1- corporate tax rate) x long
term debi

2) Diskonto untuk pérhitufigan dengan menggunakan FCFF adalah

WACC yang telah dicari sebelumnya.

) oA
PV factor= T AGE T 3.%)

Keterangan :
PV factor = Present Value
3) Mencari Present Value dari FCFF
PV of FCFF = PV factor X FCFF......uuiirenneciincncccescsnenes (39

4) Mencari Terminal Value

Terminal Value = [ FCFF,q;s + (1 + terminal growth)].............. 3.10)
[ WACC - terminal growth]

Keterangan :

FCFF 5015 = Free Cash Flow to the Firm pada tahun 2015
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WACC = Biaya modal rata-rata tertimbang
Terminal growth = pertumbuhan ekonomi Indonesia pada
31 Desember 2012 yaitu 6,2%
5) Terminal Value dijadikan Present Value
PV Terminal Value = Terminal Value x PV Factor ................... 3.11)
6) Untuk mendapatkan nilai intrinsik perusahaan, Present Value dari
FCFF ditambahkan Present Value dari Terminal Value.
Nilai intrinsik = Y. PV of FCFFy0;3 2015 + PV Terminal Value.. (3.12)
7) Menghitung Equity value
Equity value = nilai intrinsik — long term debtyo1z) . <cc.ecvvcnv.e.... (3.13)
8) Setelah mendapatkan Equity value dati, masing-masing perusahaan,
kemudian menghitung harga {saham” berdasarkan nilai intrinsik

tersebut. Rumusnya sebagai berikut :

Harga saham = EQuily YAlUe ........cucoueenereneneierirereieeannnee (3.14)
Juritiah saham

Harga _saham‘berdasarkan nilai intrisik perusahaan dibandingkan
dengan harga di pasar. Harga pasar saham adalah nilai pasar sekuritas
yarig dapat diperoleh investor apabila investor menjual atau membeli
saham, yang ditentukan berdasarkan harga penutupan atau closing
price di bursa pada 31 Desember 2012. Data harga pasar saham
diperoleh dari Bursa Efek Indonesia. Harga saham yang wajar apabila
harga saham berdasarkan nilai intrinsiknya mendekati harga pasar
saham. Jika harga saham berdasarkan nilai intrinsiknya lebih tinggi
daripada harga saham pasar disebut undervalue. Sebaliknya, apabila
harga saham berdasarkan nilai intrinsiknya lebih rendah daripada harga

saham pasar disebut overvalue.
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d. Mencari nilai intrinsik perusahan dengan metode FCFE

1) Menghitung nilai proyeksi FCFE. Rumus FCFE sebagai berikut :

FCFE = FCFF - interest after tax + A long termdebit. ............ (3.15)
Keterangan :

FCFE = Free Cash Flow to the Equity

FCFF = Free Cash Flow to the Firm

Interest Afier Tax = Interest rate debt x (1- corporate tax rate) x long
term debt

A long term debt = long term debt,- long term debiy.;

2) Menghitung Present Value factor untuk mendapatkan nilai perusahaan

saat ini.

_ 1
PV Factor = GERR s (3.16)
Keterangan :

K; = Cost of Equity
3) Menghitung.Present Value dari FCFE
PV.of FCFE =PV Factor x FCFE ............ccccceuue... 3.17)
4). Menghitung Terminal Value
Terminal Value = [(FCFEzo1s + Long Term Debtz;4 - Long Term
Debtyg;5 + Long Term Debt;g;s X terminal growth) x
(1 + terminal growth) |/ [ cost of equity — terminal
BIOWIR] c.coeccavivitinnircrirensesisseienessesssennanes (3.18)
keterangan :

FCFE 2015 = Free Cash Flow to the Equity pada tahun 2015

Terminal growth = pertumbuhan ekonomi Indonesia pada
31 Desember 2012 yaitu 6,2%

5) Menghitung Present Value pada Terminal Value

PV Terminal Value = Terminal Value x PV factor FCFEys .... (3.19)
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6) Menghitung nilai intrinsik perusahan dengan metode FCFE
Nilai Intrinsik = Y. PV of FCFEx013.2015 + PV Terminal Value... (3.20)
7) Setelah mendapatkan Equity value dari masing-masing perusahaan,

kemudian menghitung harga saham berdasarkan nilai intrinsik tersebut.

Rumusnya sebagai berikut :
Harga saham = Nilai INTINSIK ..coverveceervsrrrraerneressernnenescenae (3.21)
Jumlah saham

Harga saham berdasarkan nilai intrisik perusahaan dibandingkan
dengan harga di pasar. Harga pasar saham adalafinilai pasar sekuritas
yang dapat diperoleh investor apabila investor menjual atau membeli
saham, yang ditentukan berdasarkan harga penutupan atau closing price
di bursa pada 31 Desember 2012¢Data harga pasar saham diperoleh dari
Bursa Efek Indonesia. Harga'saham yang wajar apabila harga saham
berdasarkan nilai ifitrinsiknya mendekati harga pasar saham. Jika harga
saham berdasarkah nilai intrinsiknya lebih tinggi daripada harga saham
pasar disebutCundervalue. Sebaliknya, apabila harga saham berdasarkan
nilai iftrinsiknya lebih rendah daripada harga saham pasar disebut
overvalue.

4\ Menghitung nilai saham dengan menggunakan relative valuation.
a. Mencari rata-rata price to earnings ratio (PER) dari industri properti di
laporan tahunan Bursa Efek Indonesia 2010-2012.
b. Nilai PER perusahaan dengan lima peringkat terbesar market capitalizatién
tahun 2010-2012 dibandingkan dengan PER industri sejenis.
¢. Untuk mengetahui nilai wajar perusahaan dengan lima peringkat terbesar

market capitalization tahun 2010-2012, dengan cara mengalikan PER dan
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earnings per share (EPS). Dari hasil perhitungan tersebut kita dapat
meﬁgetahui apakah harga saham di pasar wajar atau tidak. Jika nilai EPS
lebih besar dari nilai harga saham pada tanggal 31 Desember 2012, maka
disebut tidak wajar. Jika nilai EPS mendekati dari nilai harga saham pada
tanggal 31 Desember 2012, maka disebut wajar.

Rumus :

Price earnings ratio = Harga Saham : EPS.....cooovinininnnnnnnnnne. (3.22)
Keterangan :

EPS = Net Income After Tax
Jumlah saham

F. Metode Untuk Menentukan Proporsi AlokasiDana
Menentukan portofolio saham optimal‘menggunakan model indeks tunggal

dengan rasio excess return to befa(ERB). Rumus perhitungan tersebut (Hartono,

2013) yaitu :
ERB; = B(REY 2 RBR oo e (3.23)
keterangan : y
ERB; = ¢xcess return to beta sckuritas ke-i
E(R)) = retun ekspektasi berdasarkan model indeks tunggal untuk
sekuritas ke-i
Rgr = return aktiva bebas resiko
Bi = Beta sekuritas ke-i
dimana : R; = (Pr—Pp1) ccovmremmerinnrrersssssnsessisssesensinsasesssssensessnenssassinses (3.24)
Keterangan : P

R; = Tingkat refurn saham i
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P, =Indeks harga saham individu akhir periode

P, = Indeks harga saham individual awal periode

Portofolio yang optimal akan berisi dengan aktiva-aktiva yang mempunyai
rasio ERB yang tinggi. Saham-saham dengan rasio ERB yang rendah tidak akan
dimasukkan ke dalam portofolio optimal. Dengan demikian diperlukan titik
pembatas (cut-off point) yang menentukan batas nilai ERB berapa yang dikatakan
tinggi. Besamya titik pembatas ini dapat ditentukan dengan langkah-langka sebagai
berikut :
1. Mengurutkan saham-saham berdasarkan nilai ERB yang terbesar ke nilai ERB

terkecil. Saham-saham dengan nilai ERB terbesar menipakan kandidat untuk

dimasukkan kedalam portofolio optimal.

2. Menghitung nilai Ai dan Bi untuk masing-masing sekuritas ke-i sebagai berikut

Ai=[ER)—RerlxB; dan  (Birm B coorreccnrccmssssseseneesrenn (3.25)
2 2
Oei Gei
keterangan :

.2 = varian dari kesdlahan résidu sekuritas ke-i yang merupakan resiko
unik atad resikotidak sistematik

Bi =Beta saham
E(R}). ‘= retun ekspektasi berdasarkan model indeks tunggal untuk
seKuritas ke-i

Rgr = return aktiva bebas resiko

3. Menghitung nilai C;
2 yi ;

Gi= 11232::;1'
Keterangan

Ci =cutoff rate
Op’= varian pasar
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Besarnya cut off point (C*) adalah nilai C; dimana nilai ERB terakhir kali masih
lebih besar dari nilai C,.

4. Saham-saham yang membentuk portofolio optimal adalah saham-saham yang
mempunyai excess return to beta (ERB) lebih besar atau sama dengan ERB
dititik C*. saham-saham yang mempunyai nilai ERB lebih kecil dengan ERB
pada titik C* tidak diikutsertakan dalam pembentukan portofolio optimal.

5. Menentukan skala timbangan saham atau investasi relative saham (Zi)

B _C
Zy =B X (BRB = Ci)-mrrsrrmsrsssense (327

Keterangan :

Z; = Proporsi dana saham i
Ci =cut off rate
B; =Beta saham
6.2 = varian dari kesalahan residu sekuritas ke-i yang merupakan resiko
unik atau resiko tidak sisternatik
ERB; = excess return to betd sekuritas ke-i

non

6. Menentukan proporsi danauntuk portofolio optimal

Xi = Zi feesnmsethesdacreciraniassansasatisntessansiasianisasstosinsiieanitasiscen
=12}

Keterangan
x; = Persentase dana saham i

z; «—Proporsi dana saham i
¥t 2i = Jumlah x;
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BAB V. KESIMPULAN DAN SARAN
A. Kesimpulan
Hasil penelitian pada perusahaan properti yang berada di lima peringkat teratas
berdasarkan market capitalization di tahun 2010-2012 adalah sebagai berikut :
1. Nilai intrinsik dengan menggunakan metode Free Cash Flow to the Firm, Free

Cash Flow fo the Equity dan Relative Valuation adalah sebagai berikut:

a. Berdasarkan perhitungan dengan menggunakan metode FCFF, FCFE dan
relative valuation nilai intrinsik PT Lippo Karawaci secara berurutan
adalah Rp1.952,- , Rp386,- dan Rp435,-

b. Nilai intrinsik dengan menggunakan metode-FEFF, FCFE dan relative
valuation pada PT.Bumi Serpong Damai adalah Rp1.990,-, Rp2.353,- dan
Rp1.029,-.

c. Nilai intrinsik dengan menggurakan metode FCFF, FCFE dan relative
valuation pada PT.Sunimarecon Agung adalah Rp4.879,-, Rp4.726,- dan
Rp2.586,-.

d. Nilai intrinsik- dengan menggunakan metode FCFF, FCFE dan relative
valuatior~pada PT.Ciputra Development adalah Rp2.421,-, Rp2.405,- dan
Rp662,-.

e. Nilai intrinsik dengan menggunakan metode FCFF, FCFE dan relative
valuation pada PT.Sentul City adalah Rp3.512,-, Rp3.121,- dan Rp182,-.

f. Nilai intrinsik dengan menggunakan metode FCFF, FCFE dan relative
valuation pada PT.Alam Sutera adalah Rp5.414,-, Rp4.604,- dan Rp729,-.

g. Nilai intrinsik dengan menggunakan metode FCFF, FCFE dan relative

valuation pada PT Pakuwon Jati adalah Rp2.458,-, Rp1.653,- dan Rp214,-.
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h. Nilai intrinsik dengan menggunakan metode FCFF, FCFE dan relative
valuation pada PT.Summarecon Agung adalah Rp3.640,-, Rp2.837,- dan
Rp314,-.

2. Nilai FCFF dan FCFE pada PT. Bumi Serpong Damai Tbk, PT. Summarecon
Agung Tbk, PT. Ciputra Development Tbk, PT. Sentul City Tbk, PT. Alam
Sutera Tbk, PT. Pakuwon Jati Tbk dan PT. Agung Podomoro Land Tbk lebih
tinggi dibandingkan dengan harga pasarnya. Hal tersebut mengindikasikan
bahwa saham PT. Bumi Serpong Damai Tbk, PT. Summarecon Agung Tbk, PT.
Ciputra Development Tbk, PT. Sentul City Tbk, PT. Alam Sutera Tbk, dan PT.
Pakuwon Jati Tbk, undervalued. Apabila harga pasar_lebih rendah dari nilai
intrinsiknya maka saham tersebut layak untuk‘di beli karena dinilai terlalu
rendah (undervalued).

Nilai FCFF PT. Lippo Karawati-Tbk lebih tinggi dibandingkan dengan nilai
pasar. Hal tersebut mengindikasikan bahwa saham PT. Lippo Karawaci Tbk
Tbk, undervalued. Nilai) FCFE PT. Lippo Karawaci Tbk lebih rendah
dibandingkan déngan nilai pasar. Hal tersebut mengindikasikan bahwa saham
PT. Lippo.Karawaci Tbk Tbk , overvalued.

Berdasarkan perhitungan relative valuation, harga saham PT. Summarecon
Agung, PT. Alam Sutera Tbk berada diatas harga pasar, undervalued.
Sedangkan harga saham PT. Lippo Karawaci Tbk, PT. Bumi Serpong Damai
Tbk, PT. Ciputra Development Tbk, PT. Sentul City Tbk, PT. Pakuwon Jati
Tbk, dan PT. Agung Podomoro Land Tbk berada dibawah harga pasar,

overvalued.
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B. Saran
Berdasarkan hasil penelitian yang sudah dilakukan, maka saran yang dapat

diberikan adalah sebagai berikut :

1. Investor dapat menghitung nilai intrinsik perusahaan dengan rasio proyeksi
minimal § tahun menggunakan data laporan keuangan selama 5 tahun.

2. Investor dapat mencoba menggunakan metode valuasi lain untuk mengetahui
nilai wajar harga saham. Masih terdapat pendekatan-pendekatan yang lain
untuk menghitung nilai wajar harga saham, yaitu Devidend Discount Model.

3. Investor diharapkan memilih saham yang memberikan earnings yang konsisten
dan growing earning yang cepat. Nilai saham yang lebilitinggi dari harganya
maka harga disebut undervalued dan sahamdini adalah kandidat yang dipilih.
Saham yang undervalued akan membeérikan’kesempatan sebagai winner dan
menghindari dari risiko bila dibandingkan dengan harga saham yang
overvalued.

4. Investor dapat mentobad menggunakan metode lain untuk menentukan
portofolio optirfial. Ada'beberapa pendekatan lain untuk menentukan portofolio
optimal yaita-porfofolio optimal dengan adanya simpanan dan pinjaman bebas
risiKo, ‘portofolio optimal berdasarkan model Markowitz, portofolio optimal
berdasarkan preferensi investor, dan portofolio optimal berdasarkan model
Indeks Ganda.

S. Investor periu memperhatikan faktor fundamental untuk menentukan saham
yang dipilih dan pembentukan portofolio. Hal tersebut dikarenakan faktor
makroekonomi mempunyai pengaruh terhadap harga saham suatu perusahaan,

seperti tingkat likuiditas, laba bersi per saham, rasio ekuitas terhadap utang an
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sebagainya. Faktor politik memiliki pengaruh tersendiri, seperti kebijakan

khusus pemerintah yang akan berdampak terhadap perusahaan.
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Lampiran 1 : Perusahaan Properti yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia

No|Kode Nama NolKode |Nama

1 {ADHI Adhi Karya (Persero) Tbk. 27]KIJA |Kawasan Industri Jababeka Tbk.
2 JAPLN  |Agung Podomoro Land Tbk. 28 JKPIG |MNC Land Tbk.

3 JASRI Alam Sutera Realty Tbk. 29 |LAMI |Lamicitra Nusantara Tbk.

4 |BAPA  |Bekasi Asri Pemula Tbk. 30 JLCGP__|Laguna Cipta Griya Tbk

5 |BCIP Bumi Citra Permai Tbk. 31]LPCK |Lippo Cikarang Tbk

6 |BEST Bekasi Fajar Industrial Estate 32 |LPKR |{Lippo Karawaci Tbk.

7 {BIPP Bhuwanatala Indah Permai Tok. 33 IMDLN |Modernland Realty Ltd. Tbk

8 |BKDP Bukit Darmo Property Tbk 34 |MKPI |Metropolitan Kentjana Tbk.

9 |BKSL Sentul City Tbk. 35|MTLA [Metropolitan Land Tbk.

10 |BSDE Bumi Serpong Damai Tbk. 36 ]MTSM |Metro Realty Tbk.

11 {COWL  Cowell Development Tbk. 37|NIRO |Nirvana Development Tbk.
12|CTRA  |Ciputra Development Tbk. 38 {OMRE |Indonesia Prima Property Tbk
13 |CTRP Ciputra Property Tbk. 39|PLIN |Plaza Indonesia Realty Tbk.
14 |CTRS Ciputra Surya Tbk. 40 {PTPP |PP (Persero) Thk.

15 |DART  |Duta Anggada Realty Tbk. 41 [PUDP _ |PudjiadiPrestige Thk.

16 |DGIK Nusa Konstruksi Enjiniring Tbk 42 [PWON [Pakuwon Jati Tbk.

17 |[DILD Intiland Development Tbk. 43 |RBMS |Ristia Bintang Mahkotasejati T
18 |DUTI Duta Pertiwi Tbk 44 JRDTX,, |Roda Vivatex Tbk

19 |[ELTY Bakrieland Development Tbk. 45 [RODA) {Pikko Land Development Tbk.
20 |[EMDE {Megapotitan Developments Tbk. 46 |SCBD |Danayasa Arthatama Tbk.
21 |FMIl Fortune Mate Indonesia Tbk 47 |SMDM |[Suryamas Dutamakmur Tbk
22 |GAMA {Gading Development Thk. 48 ISMRA |Summarecon Agung Tbk.

I3TIGMTD  [Gowa Makassar Tourism Developm 49 |SSIA™ |Surya Semesta Internusa Tbk.

24 |GPRA Perdana Gapuraprima Tbk. 50 |TOTL Total Bangun Persada Tbk.
25|{GWSA  |Greenwood Sejahtera TbK. 51 |WIKA |Wijaya Karya (Persero) Tbk.
26 |JRPT Jaya Real Property Thk. 52 |WSKT [Waskita Karya (Persero) Tbk.

Sumber : www.idx.co.id
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Lampiran 2 : Market Risk 51 Negara pada bulan Desember 2012 (Damodaran,

2013)

Country M;jrs lft Country Nll{alrsl;et Country Ng-slft
Bangladesh 10.68% | Albania 11.80% | Argentina 14.80%
Cambodia 13.30% | Armenia 9.93% Belize 20.80%
China 6.85% Azerbaijan 8.80% Bolivia 10.68%
Fiji Islands 11.80% | Belarus 14.80% | Brazil 8.43%
Hong Kong 6.18% 522;Z§/ma 14.80% | Chile 6.85%
India 8.80% Bulgaria 8.43% Colombia 8.80%
Indonesia 8.80% Croatia 8.80% Costa Rica 8.80%
Japan 6.85% ﬁifffénc 708y, | £guador 16.30%
Korea 6.85% | Estonia 7.08%., | El'5alvador | 10.68%
Macao 6.85% Georgia 10.68%-. "Guatemala 9.40%
Malaysia 7.53% Hungary 9.40% Honduras 13.30%
Mongolia 11.80% | Kazakhstan 843% | Mexico 8.05%
Pakistan 16.30% | Latvia 8.80% Nicaragua 14.80%
PapuaNew | 1180% |Lithusnia | goco, | Pamama | g5
Philippines 9.40% | Moldova 14.80% | Paraguay 11.80%
Singapore 5.80% Monteriegro 10.68% | Peru 8.43%
Sri Lanka 11.80% | Poland 730% | Uruguay 8.80%
Taiwan 6.85% Romania 8.80% Venezuela 11.80%
Thailand 8.05% Russia 8.05%
Vietnam 13.30% | Slovakia 7.30%

Ukraine 14.80%
Asia 135% | pcia “| as% | Ameriea | 9.18%
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Lampiran 3. Pertumbuhan Ekonomi Indonesia

INDONESIA GDP ANNUAL GROWTH RATE

- i Grosz Semm

7- T -7
-2 6.5 6.5 6.5 6.5
] 6.5 6.5 6.5 6. o
5.5
5
51
4.53
4.5
4.08%
- I
2008
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Lampiran 4: Perhitungan Pendekatan Nilai Sekarang PT Lippo Karawaci Tbk

Change in Working Capital
Depreciation
Capital Spending

FCFF
FCFE

C. Discount Rate Calculation

2.061.613.123.903
1.430.173.212.138
4.828.083.806.614

(1.931.316.657.463)
(1.931.148.312.823)

914.832.598.721
1.751.057.225.185
6.875.271.006.824

(358.055.112.294)
(357.886.767.654)

Keterangan 2012 2013 2014 2015
A. Value Data Line

LT debt 54.753.114.466 54.753.114.466 54.753.114.466

shares 23.077.689.619 23.077.689.619 23.077.689.619

eps 95,530 159,208 265,331
B. Cash Flow Calculation

profit (After Tax) 1.322.847.018.938 |  2.204.616,209.380 3.674.145.657.873 6.123.218.298.872

interest (After Tax) 1.323.590.851.537 2.006.845.610.193 3.042.805.334.047

405.953.315.867
2.143.937.097.864
9.790.499.359.708

1.113.508.055.209
1.113.676.399.849

Tefminél Value
501305/363.337.824
10.1067978.149.120

17:%4/41455.pdf

current beta 1,325

unlevered beta 0,685

terminal growth 0,062

Tax rate 0,200

r_debt 0,644

risk-free rate 0,063

market risk premium 0,088

Debt/Value

Levered beta 1,325

K _equity 0,179 0,179 0,178 0,178 0,178

WACC 8,559 8,559 8,554 8,550 8,550

PV Factor for FCFF 0,921 0,921 0,921 0,921 0,921

PV Factor for FCFE 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998

D. Present Value Intrinsik Value Equity Value Intrinsik/share |
PV (FCFF) (1.779.1831407.219) (329.850.473.873)|  1.025.795.044.007 | 46.342.720.340.008 | 45.259.481.502.022 | 45.204.728 388.456 1.959
PV (FCFE) (1.927.690.474:280) (357.245.949.623)]  1.111.682.294.501 | 10.088.880.989.850 8.915.626.860.448 8.915.626.860.448 386
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Lampiran 5 : Perhitungan Pendekatan Nilai Sekarang PT Bumi Serpong Damai Tbk

Capital Spending

1.015.927.967.209

1.165.897.273.851

Keterangan 2012 2013 2014 2015
A. Value Data Line

LT debt 281.654.723.207 281.654.723.207 281.654.723.207

shares 17.496.996.592 17.496.996.592 17.496.996.592

eps 127,668 192,618 290,611
B. Cash Flow Calculation

profit (After Tax) 1.480.580.780.228 2.233.812.325.210 3.370.243.333.492 5.084.822.927.495

interest (After Tax) 28.503.844.125 28.503.844.125 28.503.844.125

Change in Working Capital (232.882.709.906) (149.841.147.972) (96.410.633.638)
Depreciation 538.101.585.514 616.229.987.444 705.702.060.072

1.338.004.757.273

Terminal Value

17914141455 pdf

FCFF 2.017.372.497.546 2.998.921.039.183 4.577.434.708.058 | '32.870.543.419.513

FCFE 2.045.876.341.671 3.027.424.883.308 4.605.938.552:183 | 31/582.804.570.465

C. Discount Rate Calculation

current beta 1,758

unievered beta 1,619

terminal growth 0,062

Tax rate 0,200

r_debt 17,375

risk-free rate 0,063

market risk premium 0,088

Levered beta 1,758

K _equity 0,217 0,217 0,217 0,217 0,217

WACC 20,989 20,989 20,980 20,971 20,971

PV Factor for FCFF 0,827 0,827 0,827 0,827 0,827

PV Factor for FCFE 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998

D. Present Value Intrinsik Value Equity Value Intrinsik/share
PV (FCFF) 1.667.401.119:010 2.478.671.788.496 3783.346.785.829 | 27.168.200.690.172 | 35.097.620.383.507 34.815.965.660.300 1.990
PV (FCFE) 2.041.436.910.660 3.020.855.549.845 4.595.943.937.147 | 31.514.271.747.058 | 41.172.508.144.706 } 41. 172.508:144.706 2.353 |
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Lampiran 6 : Perhitungan Pendekatan Nilai Sekarang PT Summarecon Agung Tbk

180 4/41455.pdf

Keterangan 2012 2013 2014 2015
A. Value Data Line
LT debt 678.349.218 678.349.218 678.349.218
shares 14.086.532 14.086.532 14.086.532
eps 115 254 564
B. Cash Flow Calculation
profit (After Tax) 729.085.965 | 1.616.081.901 | 3.582.184.866 | 7.940.221.601
interest (After Tax) 178.056.690 178.056.690 178.056.690
Change in Working Capital (384.788.576)] (333.595.977){ (289.214.084)
Depreciation 242.707.511 271.168.448 302.966.838
Capital Spending 473.211.653 448.170.673 424,454,789
Terminal Value
FCFF 1.948.423.026 | 3.916.835.308 | 8.286.004.423 | 68478.713.240
FCFE 2.126.479.716 | 4.094.891.998 | 8.464.061.113 | /52.038.034.152
C. Discount Rate Calculation
current beta 1,964
unievered beta 1,590
terminal growth 0,062
Tax rate 0,200
r_debt 17,375
risk-free rate 0,063
market risk premium 0,088
Levered beta 1,964
K_equity 23,559 23,559 23,559 23,559 23,559
WACC 19,050 19,050 19,050 19,050 19,050
PV Factor for FCFF 0,840 0,840 0,840 0,840 0,840
PV Factor for FCFE 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998
D. Present Value Intrinsik Value Equity Value | Intrinsik/share
PV (FCFF) 1.636.638.151 | 3.290.066.896 | 6.960.085.556 | 57.520.812.033 | 69.407.602.636 | 68.729.253.418 4.879
PV (FCFE) 2.121.481.629 | 4.085.267.347 | 8.444.167.149 | 51.915.723.745 | 66.566.639.870 | 66.566.639.870 4.726 |
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Lampiran 7 : Perhitungan Pendekatan Nilai Sekarang PT Ciputra Development Tibk
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Keterangan 2012 2013 2014 2015
A. Value Data Line
LT debt 1.336.570.214.593 | 1.336.570.214.593 | 1.336.570.214.593
shares 15.165.815.994 15.165.815.994 15.165.815.994
eps 93,09 15472 257,16
B. Cash Flow Calculation
profit (After Tax) 849.382.875.816 { 1.411.755.099.858 | 2.346.471.207.181 3.900.058.251.380"
interest (After Tax) 213.039.458.504 213.039.458.504 213.039.458.504
Change in Working Capital 321322.667.696 | (208.298.457.815)]  135.030.148.477
Depreciation 528.090.034.274 604.844.614.206 692.754.991.745
Capital Spending 1.481.577.275.731 | 1.290.329.033.371 1.123.767.920.603
Terminal Value
FCFF 349.984.649.209 | 2.082.324.704.334 3.547.054.632(547, 38,189.346.912.910
FCFE $63.024.107.713 | 2.295.364.162.838 | 3.760.094:091.05] 79.932.535.760.384
C. Discount Rate Calculation
current beta 1,540
unlevered beta 1,273
terminal growth 0,062
Tax rate 0,200
r_debt 2,158
risk-free rate 0,063
market risk premium 0,088
Levered beta 1,540
K_equity 19,835 19,835 19,835 19,835 19,835
WACC 16,064 16,064 16,064 16,064 16,064
PV Factor for FCFF 0,862 0,862 0,862 0,862 0,862
PV Factor for FCFE 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998
D. Present Value Intrinsik Value Equity Value | Intrinsik/share
PV (FCFF) 301.544.706.258 | 1.794.118.664.122 3.056.121.317.5201 32.903.715.700.285 38.055.500.388.186 36.718.930.173.593 2421
PV (FCFE) 561.909.574.376 | 2.290.820.378.932 | 3.752.650.803.711 29.873.282.864.284 | 36.478.663.621.303 36.478.663.621.303 2405
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Lampiran 8 : Perhitungan Pendekatan Nilai Sekarang PT Sentul/City Tbk

Keterangan 2012 2013 2014 2015

A. Value Data Line |
LT debt 247.984.332.084 247.984.332.084 247984332084 |
shares 31.396.905.010 31.396.905.010 31.396.905.010 |:
eps 13,25 24,96 4702 |
B. Cash Flow Calculation
profit (After Tax) 220.926021.026 416.124.787.246 783.791.052.572 1.476.308.148.231 |
interest (After Tax) 611.337.5411548 611.337.541.548 611.337.541.548

18214/41455.pdf

Change in Working Capital (894.716.582.673)] 2.732.487.542.913 (8.345.087.502.318)|.
Depreciation 73.618.779.684 87.589.060.799 104.210.414.850 |
Capital Spending 360.016.553.540 688.906.659.792 { 1.318.251.567.158 |
1 Terminal Value
FCFF 1.635.781.137.611 | (1.938.676.547.787)] 9.218.692.039.789 ~117,647.890.488.395
FCFE 2247.118.679.160 | (1.327.339.006.238)] 9.830.029.581338 |./87.413.677.283.226
C. Discount Rate Calculation
current beta 1,350
unlevered beta 1,105
terminal growth 0,062
Tax rate 0,200
r_debt 1,787
risk-free rate 0,063
market risk premium 0,088
Levered beta 1,350
K_equity 18,161 18,161 18,161 18,161 18,161
WACC 14,522 14,522 14,522 14,522 14,522
PV Factor for FCFF 0,873 0,873 0,873 0,873 0,873
PV Factor for FCFE 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998
D. Present Value Intrinsik Value Equity Value | Intrinsik/share
PV (FCFF) 1.428.359.680.165 | (1.692.847.135.885)] 8.049.737.040.446 102.729.820.858.231 | 110.515.070.442.957 | 110.267.086.110.873 3.512
PV (FCFE)} 2.243.045.015.887 | (1.324.932.754.975)] 9.812.209.325.181 87.255.210.402.945 |  97.985.531.989.037 | 97.985.531.989.037 3.121
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Lampiran 9 : Perhitungan Pendekatan Nilai Sekarang PT Alam Sutera Realty Tbk

1831 4/41455 pdf

Keterangan 2012 2013 2014 2015
A. Value Data Line
LT debt 564.208.241 564.208.241 564.208.241 |
shares 19.649.412 19.649.412 19.649.412 |
eps 180,86 528,54 1.544,58 |
B. Cash Flow Calculation .
profit (After Tax) 1.216.091.539 3.553.834.968 10.385.519.981 30.350.037.709 |
interest (After Tax) 906.738.541 906.738.541 906.738.541 |
Change in Working Capital (392.430.096) (115.555.914) (34.026.873)
Depreciation 42.779.960 62.496.873 91.301.140 |
Capita! Spending 2.316.468.139 7.276.910.893 22.859.555.564
Terminal Value
FCFF 2.579.315.426 4.193.400.416 8.522.548.700 107.294.920.064
FCFE 3.486.053.967 5.100.138.958 9.429.287.24% 72.637.959.144
C. Discount Rate Calculation
current beta 1,563
unievered beta 1,142
terminal growth 0,062
Tax rate 0,200
r_debt 3,641
risk-free rate 0,063
market risk premium 0,088
Levered beta 1,563 :
K_equity 20,037 20,037 20,037 20,037 20,037
WACC 14,636 14,636 14,636 14,636 14,636
PV Factor for FCFF 0,872 0,872 0,872 0,872 0,872
PV Factor for FCFE 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998
D. Present Value Intrinsik Value Equity Value | Intrinsik/share |
PV (FCFF) 2.250.013.015 3.658.027.017 7.434.470.908 93.596.527.269 106.939.038.209 106.374.829.968 5.414
PV (FCFE) 3.479.082.862 5.089.940.148 9.410.431.381 72.492.704.132 90.472.158.522 90.472.158.522 4.604 |
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Lampiran 10': Perhitungan Pendekatan Nilai Sekarang PT Pakuwon Jati Tbk
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Keterangan 2012 2013 2014 2015
A. Value Data Line i
LT debt 1.665.957.773 1.665.957.773 1.665.957.773 |:
shares 48.159.602 48.159.602 48.159.602 |
eps 29,57 54,95 102,10 |
B. Cash Flow Calculation ‘
profit (After Tax) 766.495.905 1.424.213.288 2.646.307.013 4917.059.030 |
interest (After Tax) 171.175.898 171.175.898 171.175.898
Change in Working Capital 236.677.747 263.085.062 292.438.773 |
Depreciation 363.930.213 400.884.999 441.592.306 |
Capital Spending 1.004.177.088 858.239.776 733.511.571 |
| Terminal Value
FCFF 718.464.564 2.097.043.071 4.503.876.890°: 124.765.156.338
FCFE 889.640.462 2.268.218.969 4,675.052.787°] 71.873.651.008
C. Discount Rate Calculation
current beta 0,793
unlevered beta 0,532
terminal growth 0,062
Tax rate 0,200
r_debt 5978
risk-free rate 0,063
market risk premium 0,088
Levered beta 0,793 i
K_equity 13,260 13,260 13,260 13,260 13,260
WACC 10,034 10,034 10,034 10,034 } 10,034
PV Factor for FCFF 0,909 0,909 0,909 0,909 0,909
PV Factor for FCFE 0,999 0,999 0,999 0,999 0,999
D. Present Value Intrinsik Value Equity Value | Intrinsik/share |
PV (FCFF) 652.949.585 1.905.818.981 4,093.179.670 113.388.135.149 120.040.083.385 120.040.083.385 2458 |
PV (FCFE) 888.462.321 2.265.215.193 4.658.861.669 71.778.469.566 79.601.008.749 79.601.008.749 1.653
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Lampiran 11 : Perhitungan Pendekatan Nilai Sekarang PT Agung Podomoro Land Tbk
Keterangan 2012 2013 2014 2015
A. Value Data Line
LT debt 1.241.478.408 1.241.478.408 1.241.478.408 |!
shares 20.500.900.000 20.500.900.000 20.500.900.000 |
eps 0,08 0,14 027 |
B. Cash Flow Calculation i
profit (After Tax) 841.290.753 1.570.0511371 2.930.094.381 5.468.262.528
interest (After Tax) 617.064.582 617.064.582 617.064.582
Change in Working Capital 184.566.793 112.074.798 68.055.364 |
Depreciation 1.192.244.142 2.613.013.395 5.726.879.890" |
Capital Spending 3.157.1511469 5.123.695.486 8.315.171.348
; Terminal Vealue

FCFF 37.6411833 924.402.074 3.428.980.289 ‘ 79.635.531.706
FCFE 654.706.416 14.328.389.930 197.236.518434 | 52.008.073.734
C. Discount Rate Calculation 3
current beta 0,948 :
unlevered beta 0,606
terminal growth 0,062
Tax rate 0,200
r_debt 6,657
risk-free rate 0,063
market risk premium 0,088
Levered beta 0,948 :
K_equity 14,619 14,619 14,619 14,619 14,619
WACC 10,773 10,773 10,773 10,773 10,773
PV Factor for FCFF 0,903 0,903 0,903 0,903 | 0,903
PV Factor for FCFE 0,999 0,999 0,999 0,999 0,999
D. Present Value Intrinsik Value Equity. Value | Intrinsik/share
PV (FCFF) 33.981i114 834.502.728 3.095.507.339 71.890.869.032 75.854.860.214 74.613.381.805.774 3.640
PV (FCFE) 653.750.687 4.040.138.528 51932.153.282 | 58.165.258.948.190 |  58.165.258.948.190 2.837
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Lampiran 12': Perhitungan o, B, o> PT Lippo Karawaci

Date | Lippo | PP Rq E(R) | Rit-ER) | Rit-ER)* | € e. | IHSG X Y X? XY
Jan-10 | 515,29 2610,8

Feb-10 | 486,13 | -29,16 | -0,0566 | 0,0252 | -0,0818 0,0067 | -0,0300 | 0,00090 | 2549;0 [»0,0237 | -0,0566 | 0,0006 | 0,0013
Mar-10 | 583,35 | 97,22 | 0,2000 | 0,0252 | 0,1748 0,0306 | 0,0766 | 0,00587 | 2777%340,0896 | 0,2000 | 0,0080 | 0,0179
Apr-10 { 563,91 | -19,44 | -0,0333 | 0,0252 | -0,0585 0,0034 | -0,1306 | 0,01704 ['2971,3 | 0,0698 | -0,0333 | 0,0049 | -0,0023
May-10 | 413,21 | -150,7 | -0,2672 | 0,0252 | -0,2924 0,0855 | -0,1943 | 0,03773"| 2797,0 | -0,0587 | -0,2672 | 0,0034 | 0,0157
Jun-10 | 486,13 | 72,92 | 0,1765 | 0,0252 | 0,1513 0,0229 | 0,1165 | 0,01357.{2913,7 | 0,0417 | 0,1765 | 0,0017 | 0,0074
Jul-10 | 471,54 | -14,59 | -0,0300 | 0,0252 | -0,0552 0,0030 | -0,105571.0,01113 | 3069,3 | 0,0534 | -0,0300 | 0,0029 | -0,0016
Aug-10 | 486,13 | 14,59 | 0,0309 | 0,0252 | 0,0058 0,0000 | 0,0208.-0,00043 | 3081,9 | 0,0041 | 0,0309 | 0,0000 | 0,0001
Sep-10 | 544,46 | 58,33 | 0,1200 | 0,0252 | 0,0948 0,0090 |.40,0650.{0,00423 | 3501,3 | 0,1361 | 0,1200 | 0,0185 | 0,0163
Oct-10 | 602,8 | 58,34 | 0,1072 | 0,0252 | 0,0820 0,0067 . [\0,0517 | 0,00268 | 3635,3 | 0,0383 | 0,1072 | 0,0015 | 0,0041
Nov-10 | 663,49 | 60,69 | 0,1007 | 0,0252 | 0,0755 0,0057="1)0,1339 | 0,01793 | 3531,2 | -0,0286 | 0,1007 | 0,0008 | -0,0029
Dec-10 | 663,49 | 0 0,0000 | 0,0252 | -0,0252 0,0006~ 1 -0,0694 | 0,00481 | 3703,5 | 0,0488 | 0,0000 | 0,0024 | 0,0000
Jan-11 | 556,16 | -107,33 | -0,1618 | 0,0252 | -0,1869 00349 | -0,0612 | 0,00375 | 3409,2 | -0,0795 | -0,1618 | 0,0063 | 0,0129
Feb-11 | 526,89 | -29,27 | -0,0526 | 0,0252 | -0,0778 0:0061 | -0,0811 | 0,00658 | 3470,4 | 0,0179 | -0,0526 | 0,0003 | -0,0009
Mar-11 | 595,19 | 68,3 | 0,1296 | 0,0252 | 0,1045 0,0109 | 0,0454 | 0,00206 | 3678,7 | 0,0600 | 0,1296 | 0,0036 | 0,0078
Apr-11 | 761,06 | 165,87 | 0,2787 | 0,0252 | 012535 0,0643 | 0,2232 | 0,04982 | 3819,6 | 0,0383 | 0,2787 | 0,0015 | 0,0107
May-11 | 663,49 | -97,57 | -0,1282 | 0,0252 | "%0,1534 0,0235 | -0,1389 | 0,01930 | 3837,0 | 0,0045 | -0,1282 | 0,0000 | -0,0006
Jun-11 | 634,21 | -29,28 | -0,0441 | 0,0252 | -0,0693 0,0048 | -0,0667 | 0,00444 | 3888,6 | 0,0134 | -0,0441 | 0,0002 | -0,0006
Jul-11 | 761,06 | 126,85 | 0,2000 | 0,0252 | 0,1749 0,0306 | 0,1128 | 0,01272 | 4130,8 | 0,0623 | 0,2000 | 0,0039 | 0,0125
Aug-11 | 722,03 | -39,03 | -0,0513 | 0,0252 | -0,0764 0,0058 | 0,0367 | 0,00135 | 3841,7 | -0,0700°| -0,0513 | 0,0049 | 0,0036
Sep-11 | 663,49 | -58,54 | -0,0811 | 0,0252 | -0,1062 0,0113 | 0,0151 | 0,00023 | 3549,0 | -0,0762 | -0,0811 | 0,0058 | 0,0062
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Lanjutan Lampiran 12
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10/3/2011 | 62831 | -35,18 | -0,0530 ] 0,0252 | -0,0782 | 0,0061 | -0,1480 | 0,02191 | 3790,9 | 0,0681 | <0,0530 | 0,0046 | -0,0036
11/172011 | 61849 | -982 | -0,0156 | 0,0252 | -0,0408 | 0,0017 | 0,0061 | 0,00004 | 3715,1,| -0,0200"| -0,0156 | 0,0004 | 0,0003
12/1/2011 | 647,95 | 29,46 | 0,0476 | 0,0252 | 0,0225 | 0,0005 | 0,0048 | 0,00002 | 38220, |"0,0288 | 0,0476 | 0,0008 | 0,0014
1/2/2012 | 657,76 | 9.81 | 0,0151 | 0,0252 | -0,0100 | 0,0001 | -0,0311 | 0,00097 | 3941,7.4°0,0313 | 0,0151' | 0,0010 | 0,0005
212012 | 68721 | 2945 | 0,0448 | 0,0252 | 0,0196 |0,0004 | 0,0254 | 0,00065°| 39852} 0,0110 | 0,0448 | 0,0001 | 0,0005
3/1/2012 | 78539 | 98,18 | 0,1429 | 0,0252 | 0,1177 ]0,0139 | 0,0928 | 0,00862(] 4121,6 | 0,0342 | 0,1429 | 0,0012 | 0,0049
422012 | 81484 | 2945 | 0,0375 | 0,0252 | 0,0123 | 0,0002 | 0,0138 | 0,00019 /'4180,7 | 0,0144 | 0,0375 | 0,0002 | 0,0005
5112012 | 775,57 | -3927 | -0,0482 | 0,0252 | -0,0734 | 0,0054 | 0,0573(|.0;00320 | 3832,8 | -0,0832 | -0,0482 | 0,0069 | 0,0040
6/12012 | 78539 | 982 | 00127 | 00252 | -0,0125 | 0,0002 | -0,0345,| 0,00119 | 39556 | 0,0320 | 0,0127 | 0,0010 | 0,0004
722012 | 87374 | 8835 | 0,1125 | 0,0252 | 0,0873 | 0,0076 | 650452 [ 0,00205 | 4142,3 | 0,0472 | 0,1125 |0,0022 | 0,0053
8/1/2012 | 86037 | -1337 | -0,0153 | 0,0252 | -0,0405 | 0,0016-[°0,0062 | 0,00004 | 4060,3 | -0,0198 | -0,0153 | 0,0004 | 0,0003
9/3/2012 | 979,04 | 118,67 | 0,1379 | 0,0252 | 0,1128 | 0.0127 | J0,0672 | 0,00452 | 4262,6 | 0,0498 | 0,1379 | 0,0025 | 0,0069
10/1/2012 | 91971 | -5933 | -0,0606 | 0,0252 | -0,0858 | 0,0074{-0,0926 | 0,00857 | 4350,3 | 0,0206 | -0,0606 | 0,0004 | -0,0012
11/1/2012 | 1058,16 | 13845 | 0,1505 | 0,0252 | 0,1254°.10,0157 | 0,1684 | 0,02836 | 4276,1 | -0,0170 | 0,1505 | 0,0003 | -0,0026
12/3/2012 | 988,93 | -6923 | -0,0654 | 0,0252 | -0,6906, |'0,0082 | -0,0827 | 0,00684 | 4316,7 | 0,0095 | -0,0654 | 0,0001 | -0,0006
jumlah 47364 | 0,8806 | 0,8806 | ©,0000 | 0,4480 | -0,0113 | 0,30380 0,5487 | 0,8806 | 0,0934 | 0,1244
rata2 13,53257 | 0,0252 | 0,0252./.0,0000 | 0,0128 | -0,0003 | 0,00868
alfa  0,004718

E(Ri) - 0,025161 beta  1,304111

STDev 0,114785

Var  0,013176

Gl 0,00868
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Lampiran 13: Perhitungan a, J3, 6. PT. Bumi Serpong Damai

2

Date | BSDE | Py-Pi, R ER) |[Rit-ER) | Rit-ER)Y | e €ie IHSG X Y X2 XY
Jan-10 | 817,14 2610.8

Feb-10| 5934 |-223,74 | -0,2738]0,0177 || -0,2915 0,0850 | -0,2229 | 0,04968 | 2549,0 10,0237 | -0,2738 | 0,0006 | 0,0065
Mar-10 | 593,4 0 0,0000 | 0,0177 || -0,0177 0,0003 | -0,1481 | 0,02192.427775/| 0,0896 | 0,0000 | 0,0080 | 0,0000
Apr-10 | 817,14 | 223,74 | 0,3770 | 0,0177 | 0,3594 0,1202 | 0,2636 | 0,06951. [2971,3 | 0,0698 | 0,3770 | 0,0049 | 0,0263
May-10 | 671,22 |-14592 | -0,1786 | 0,0177 | -0,1962 0,0385 | -0,0661 | 0,00437.42797,0 | -0,0587 | -0,1786 | 0,0034 | 0,0105
Jun-10| 7004 | 29,18 | 0,0435 {0,0177 | 0,0258 0,0007 | -0,0205 | 0,00042 | 2913,7 | 0,0417 | 0,0435 | 0,0017 | 0,0018
Jul-10 | 793,82 | 93,42 | 0,1334 | 0,0177 | 0,1157 0,0134 | 0,0489.470,00239 | 3069,3 | 0,0534 | 0,1334 | 0,0029 | 0,0071
Aug-10 | 80362 | 9,8 | 0,0123 | 0,0177 | -0,0053 0,0000 | 0,0145.7°0,00021 | 3081,9 { 0,0041 | 0,0123 | 0,0000 | 0,0001
Sep-10 | 940,82 | 137,2 | 0,1707 | 0,0177 | 0,1531 0,0234 4%0,0591 | 0,00350 | 3501,3 | 0,1361 | 0,1707 | 0,0185 | 0,0232
Oct-10 | 823,22 | -117,6 | -0,1250 | 0,0177 | -0,1427 0,0204~ 10,1829 | 0,03346 | 3635,3 | 0,0383 | -0,1250 | 0,0015 | -0,0048
Nov-10 | 970,23 | 147,01 | 0,1786 | 0,0177 | 0,1609 00259 /10,2383 | 0,05676 | 3531,2 | -0,0286 | 0,1786 | 0,0008 | -0,0051
Dec-10 | 882,02 | -88,21 | -0,0909 | 0,0177 | -0,1086 00118 | -0,1673 | 0,02800 | 3703,5 | 0,0488 | -0,0909 | 0,0024 | -0,0044
Jan-11| 705,62 | -176,4 | -0,2000 | 0,0177 || -0,2177 00474 | -0,0510 | 0,00260 | 3409,2 | -0,0795 | -0,2000 | 0,0063 | 0,0159
Feb-11 | 656,62 | -49 |-0,0694 | 0,0177 | -0,0871 0,0076 | -0,0916 | 0,00840 | 3470,4 { 0,0179 | -0,0694 | 0,0003 | -0,0012
Mar-11 | 823,22 | 166,6 | 0,2537 | 0,0177 | 0,2361 0,0557 | 0,1576 | 0,02482 | 3678,7 | 0,0600 | 0,2537 | 0,0036 | 0,0152
Apr-11| 901,62 | 78,4 | 0,0952 | 0,0177 | 09,0776 0,0060 | 0,0372 | 0,00139 | 3819,6 | 0,0383 | 0,0952 | 0,0015 | 0,0036
May-11 | 891,82 | -9.8 |-0,0109 | 0,0177 |\-0,0285 0,0008 | -0,0095 | 0,00009 | 3837,0 | 0,0045 | -0,0109 | 0,0000 | 0,0000
Jun-11 | 882,02 | -9,8 |-0,01100,0177 || -0,0287 0,0008 | -0,0253 | 0,00064 | 3888,6 | 0,0134 | -0,0110 | 0,0002 | -0,0001
Jul-11 | 1005,52 | 123,5 | 0,1400 | 0,0177 | 0,1224 0,0150 | 0,0399 | 0,00159 | 4130,8 | 0,0623 | 0,1400 | 0,0039 | 0,0087
Aug-11 [ 102524 | 19,72 | 0,0196 | 0,0177 | 0,0019 0,0000 | 0,1519 | 0,02309 | 3841,7 { -0,0700 | 0,0196 | 0,0049 | -0,0014
Sep-11 | 857,65 | -167,59 | -0,1635 | 0,0177 | -0,1811 0,0328 | -0,0202 | 0,00041 | 3549,0 | -0,0762 | -0,1635 | 0,0058 | 0,0125
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Lanjutan lampiran 13

10/3/2011 | 90694 | 4929 [ 0,0575 | 0,0177 ] 0,0398 | 0,0016 | -0,0529 | 0,00280 | 3790.9 | 0,06¢110,0575 | 0,0046 | 0,0039
11/1/2011 | 837,93 | -69,01 |-0,0761 | 0,0177 | -0,0938 | 0,0088 | -0,0316 | 0,00100 | 3715,1 [0,0200 | -0,0761 | 0,0004 | 0,0015
12/1/2011 | 966,09 | 128,16, | 0,1529 | 0,0177 | 0,1353 | 0,0183 | 0,1117 | 0,01248 | 38220/ 1.0288 | 0,1529 | 0,0008 | 0,0044
17212012 103509 | 69 | 0,0714 | 0,0177 | 0,0538 | 0,0029 | 0,0257 | 0,00066 | 3941, 10,0313 | 0,0714 | 0,0010 | 0,0022
2/1/2012 | 1133,68 | 98,59 | 0,0952 | 0,0177 | 0,0776 | 0,0060 | 0,0852 | 0,00726'1,39852 | 0,0110 | 0,0952 | 0,0001 | 0,0011
3/1/2012 | 1271,69 | 138,01 | 0,1217 | 0,0177 | 0,1041 | 0,0108 | 0,0709 | 0,00503 1216 | 0,0342 | 0,1217 | 0,0012 | 0,0042
4/2/2012 | 1409,7 | 138,01 | 0,1085 | 0,0177 | 0,0909 | 0,0083 | 0,0926 |,0,00858 | 4180,7 | 0,0144 | 0,1085 | 0,0002 | 0,0016
5/1/2012 | 1182,97 | 226,73 | -0,1608 | 0,0177 | -0,1785 | 0,0319 | -0,0052 | 0.00003 | 3832,8 | -0,0832 | -0,1608 | 0,0069 | 0,0134
6/1/2012 | 116325 | -19,72 | -0,0167 | 0,0177 | -0,0343 | 0,0012 | -0,06364 0,00405 | 3955.6 | 0,0320 | -0,0167 | 0,0010 | -0,0005
7/2/2012 | 1141,76 | 21,49 | -0,0185 | 0,0177 | -0,0361 | 0,0013 | «0,0821 1 0,00849 | 41423 | 0,0472 | -0,0185 | 0,0022 | -0,0009
8/1/2012 | 992,84 | -148,92 |-0,1304 [ 0,0177 | -0,1481 | 0,0219 10,0863 | 0,00745 | 4060,3 | -0,0198 | -0,1304 | 0,0004 | 0,0026
9/3/2012 | 1121,91 | 129,07 | 0,1300 | 0,0177 | 0,1123 | 0,0126 0,0518 | 0,00268 | 4262,6 | 0,0498 | 0,1300 | 0,0025 | 0,0065
10/1/2012 | 1231,12 | 10921 | 0,0973 | 0,0177 | 0,0797 10,0063 0,0705 | 0,00497 | 43503 | 0,0206 | 0,0973 | 0,0004 | 0,0020
11/1/2012 | 1201,33 | -29,79 | -0,0242 | 0,0177 | -0,0418, [“0,0018 | 0,0151 | 0,00023 | 4276,1 | -0,0170 | -0,0242 | 0,0003 | 0,0004
12/3/2012 | 1092,12 | -109,21 | -0,0909 | 0,0177 | -0;1086- 0,0118 | -0,0982 | 0,00965 | 4316,7 | 0,0095 | -0,0909 | 0,0001 | -0,0009
Jumlah 274,98 | 0,6182 | 0,6182 1-0,0000"] 0,6601 | -0,0193 | 0,40860 0,5487 | 0,6182 | 0,0934 | 0,1557
Rerata 7,856571 | 0,0177 | 0,0177 \0:0000 | 0,0189 | -0,0006 | 0,01167

E(Ri)~0,0177 beta  1,7225

STDev  0,1393 alfa  -0,0093

Var  0,0194

Ger  0,0117
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Lampiran 14 : Perhitungan a, B, Gei> PT. Summarecon Agung Tbk

Date | SMRA | PiPy, R. | ER) | Rit-ER) | Rit-ER) | € e | IHSG | X Y X XY
Jan-10 | 159,71 2610,8

Feb-10 | 164,27 | 4,5600 | 0,0286 | 0,0375 |  -0,0090 0,0001 | 0,0673 | 0,0045 | 2549,0_[6,0237 | 0,0286 | 0,0006 | -0,0007
Mar-10 | 189,37 | 25,1000 | 0,1528|0,0375|  0,1152 0,0133 | -0,0307 | 0,0009 |.2777,3/0,0896 | 0,1528 | 0,0080 | 0,0137
Apr-10 | 223,59 | 34,2200 | 0,1807 | 0,0375 |  0,1432 0,0205 | 0,0359 | 0,0013 ['29713 | 0,0698 | 0,1807 | 0,0049 | 0,0126
May-10 | 178,93 | -44,6600 | -0,1997 | 0,0375 |  -0,2373 0,0563 | -0,0922 | 0,0085 |.2797,0 | -0,0587 | -0,1997 | 0,0034 | 0,0117
Jun-10 | 197,52 | 18,5900 | 0,1039 | 0,0375 |  0,0663 0,0044 | 0,0143 | 0,0002/] 2913,7 | 0,0417 | 0,1039 | 0,0017 | 0,0043
Jul-10 | 216,11 | 18,5900 | 0,0941|0,0375|  0,0566 0,0032 | -0,01§4.1-0,0003 | 3069,3 | 0,0534 | 0,0941 | 0,0029 | 0,0050
Aug-10 | 213,78 | -2,3300 | -0,0108 | 0,0375 | -0,0483 0,0023 | -0,026570,0007 | 3081,9 | 0,0041 | -0,0108 | 0,0000 | 0,0000
Sep-10 | 255,61 | 41,8300 | 0,1957 | 0,0375|  0,1581 0,0250/0,0792 | 0,0063 | 3501,3 | 0,1361 | 0,1957 | 0,0185 | 0,0266
Oct-10 | 262,58 | 6,9700 | 0,0273 ] 0,0375| -0,0103 0,0001.-0,0556 | 0,0031 | 3635,3 | 0,0383 | 0,0273 | 0,0015 | 0,0010
Nov-10 | 269,55 | 6,9700 | 0,0265 | 0,0375 | -0,0110 0,00011°0,0751 | 0,0056 | 3531,2 | -0,0286 | 0,0265 | 0,0008 | -0,0008
Dec-10 | 253,29 | -16,2600 | -0,0603 | 0,0375 |  -0,0979 00096 | -0,1638 | 0,0268 | 3703,5 | 0,0488 | -0,0603 | 0,0024 | -0,0029
Jan-11 | 202,16 | -51,1300 | -0,2019 | 0,0375 |  -0,2394 00573 | -0,0535 | 0,0029 | 3409,2 | -0,0795 | -0,2019 | 0,0063 | 0,0160
Feb-11 | 232,37 | 30,2100 | 0,1494 | 0,0375 |  0,1119 0,0125 | 0,1065 | 0,0113 | 3470,4 | 0,0179 | 0,1494 | 0,0003 | 0,0027
Mar-11 | 269,55 | 37,1800 | 0,1600 | 0,0375 | 0,125 0,0150 | 0,034 | 0,0012 | 3678,7 | 0,0600 | 0,1600 | 0,0036 | 0,0096
Apr-11 | 292,79 | 23,2400 | 0,0862 | 0,0375 | \0,0487 0,0024 | 0,0033 | 0,0000 | 3819,6 | 0,0383 | 0,0862 | 0,0015 | 0,0033
May-11| 264,9 | -27,8900 | -0,0953 | 0,0375 |\ -0,1328 00176 | -0,1119 | 0,0125 | 3837,0 | 0,0045 | -0,0953 | 0,0000 | -0,0004
Jun-11 | 268,84 | 13,9400 | 0,0149 | 0,0375 | 70,0227 0,0005 | -0,0192 | 0,0004 | 3888,6 | 0,0134 | 0,0149 | 0,0002 | 0,0002
Jul-11 | 301,86 | 33,0200 | 0,1228|0,0375 |  0,0853 0,0073 | -0,0072 | 0,0001 | 4130,8 | 0,0623 | 0,1228 | 0,0039 | 0,0077
Aug-11 | 285,35 | -16,5100 | -0,0547 | 0,0375 | -0,0922 0,0085 | 0,0750 | 0,0056 | 3841,7 | -0,0700 | -0,0547 | 0,0049 | 0,0038
Sep-11 | 235,83 | -49,5200 | -0,1735 | 0,0375 | _-0,2111 0,0446 | -0,0316 | 0,0010 | 3549,0 | -0,0762 | -0,1735 | 0,0058 | 0,0132
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Oct-11] 27592 | 40,0900 | 0,1700 | 0,0375 | 0,1324 [ 0,0175 | 0,0285 | 0,0008 | 3790,9 | 0,0681. [0,1900°| 0,0046 | 0,0116
Nov-11 | 249,98 | -25,9400 | -0,0940 | 0,0375 | -0,1316 | 0,0173 | -0,0625 | 0,0039 | 3715,1 | -0,0200| -0,0940 | 0,0004 | 0,0019
Dec-11 | 292.43 | 42,4500 | 0,1698 | 0,0375 | 0,1323 | 0,0175 | 0,1056 | 0,0112 | 3822,0 | 0;0288.10,1698 | 0,0008 | 0,0049
Jan-12 | 282,99 | -9,4400 | -0,0323 | 0,0375 | -0,0698 | 0,0049 | -0,1015 | 0,0103 | 3941,74~0{0343 | -0,0323 | 0,0010 | -0,0010
Feb-12 | 30422 | 21,2300 | 0,0750 | 0,0375 | 0,0375 | 0,0014 | 0,0457 | 0,0021 | 39852 06110 | 0,0750 | 0,0001 | 0,0008
Mar-12 | 370,25 | 66,0300 | 02170 | 0,0375 | 0,1795 [ 0,0322 | 0,1422 | 0,0202 | 4121,6°0,0342 | 0,2170 | 0,0012 | 0,0074
Apr-12 | 407,98 | 37,7300 | 0,1019 | 0,0375 | 0,0644 | 0,0041 | 0,0660 | 0,0044 | 4180,7 | 0,0144 | 0,1019 | 0,0002 | 0,0015
May-12 | 334,88 | -73,1000 | -0,1792 | 0,0375 | -0,2167 | 0,0470 | -0,0235 | 0,0006-| 3832,8 | -0,0832 | -0,1792 | 0,0069 | 0,0149
Jun-12 | 392,13 | 57,2500 | 0,1710 | 0,0375 | 0,1334 | 0,0178 | 0,1004 | 901017 3955,6 | 0,0320 | 0,1710 | 0,0010 | 0,0055
Jul-12 | 392,13 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0375 | -0,0375 | 0,0014 | -0,1004 | 010101 | 4142,3 | 0,0472 | 0,0000 | 0,0022 | 0,0000
Aug-12 | 355,82 | -36,3100 | -0,0926 | 0,0375 | -0,1301 | 0,0169 | -0,0614 10,0038 | 4060,3 | -0,0198 | -0,0926 | 0,0004 | 0,0018
Sep-12 | 406,65 | 50,8300 | 0,1429 | 0,0375 | 0,1053 | 0,0111.] '0:0374°] 0,0014 | 42626 | 0,0498 | 0,1429 | 0,0025 | 0,0071
Oct-12 | 4236 | 16,9500 | 0,417 | 0,0375 | 0,0041 | 0,0000.1-0,0064 | 0,0000 | 4350,3 | 0,0206 | 0,0417 | 0,0004 | 0,0009
Nov-12 | 464,74 | 41,1400 | 0,0971 | 0,0375 | 0,0596 | 050035,10,1229 | 0,0151 | 4276,1 | -0,0170 | 0,0971 | 0,0003 | -0,0017
Dec-12 | 455,06 | -9,6800 | -0,0208 | 0,0375 | -0,0584. 010034 | -0,0471 | 0,0022 | 4316,7 | 0,0095 | -0,0208 | 0,0001 | -0,0002
Jumlah 2053500 | 13142 | 1,3142 | 0,0000:,0,4968 | -0,0322 | 0,1894
Rerata 8,4386 | 0,0375 | 0,0375 | 0,0000{ 0,0142 | -0,0009 | 0,0054

ERi)  0,0375 alfa  0,0077

STDev  0,1209 Beta  1,9636

Var 0,0146

Oci 0,0054
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Lampiran 15: Perhitungan a, B, o PT. Ciputra Development Tbk

Date | CTRA | PyPyy Ri E(R) | Rit-ER) | Rit-ER)’ | e e | IHSG X Y X? XY
Jan-10 | 165,3 2610,8

Feb-10| 167,7| 2,4300| 0,0147 | 0,0564 | -0,0417 0,0017 | 0,0194 | 0,0004 | 2549034-¢0,0237 | 0,0147 | 0,0006 | -0,0003
Mar-10 | 209,0 | 41,3200 | 0,2464 | 0,0564 0,1900 0,0361 | 0,0767 | 0,0059 {27725/ 0,0896 | 0,2464 | 0,0080 | 0,0221
Apr-10 | 2163 | 7,2900 | 0,0349 | 0,0564 | -0,0216 0,0005 | -0,1044 | 0,0109 |'#971,25 | 0,0698 | 0,0349 | 0,0049 | 0,0024
May-10 | 179,9 | -36,4600 | -0,1686 | 0,0564 |  -0,2250 0,0506 | -0,1099 | 00124 1,2796,96 | -0,0587 | -0,1686 | 0,0034 | 0,0099
Jun-10 | 325,7 | 145,8300 | 0,8108 | 0,0564 0,7544 0,5691 | 0,7148 | 0,5M07] 2913,68 | 0,0417 | 0,8108 | 0,0017 | 0,0338
Jul-10 | 369,4 | 43,7400 | 0,1343 | 0,0564 0,0779 0,0061 | 0,0203.00,0004 | 3069,28 | 0,0534 | 0,1343 | 0,0029 | 0,0072
Aug-10 | 325,7 | -43,7400 | -0,1184 | 0,0564 |  -0,1748 0,0306 | -0515640,0245 | 3081,88 | 0,0041 | -0,1184 | 0,0000 | -0,0005
Sep-10 | 369,4 | 43,7400 | 0,1343 | 0,0564 0,0779 0,006140,1070 | 0,0115| 3501,3 | 0,1361 | 0,1343 | 0,0185 | 0,0183
Oct-10 | 4083 | 38,8900 | 0,1053 | 0,0564 0,0488 0,0024%, 0,0146 | 0,0002 | 3635,32 | 0,0383 | 0,1053 | 0,0015 | 0,0040
Nov-10 | 354,8 | -53,4700 | -0,1310 | 0,0564 | -0,1874 0,03511<0,1186 | 0,0141 | 3531,21 | -0,0286 | -0,1310 | 0,0008 | 0,0038
Dec-10 | 340,3 | -14,5800 | -0,0411 | 0,0564 |  -0,0975 0,0095 | -0,1480 | 0,0219 | 3703,51 | 0,0488 | -0,0411 | 0,0024 | -0,0020
Jan-11| 296,5 | -43,7500 | -0,1286 | 0,0564 |  -0,1850 0,0342 | -0,0379 | 0,0014 | 3409,17 | -0,0795 | -0,1286 | 0,0063 | 0,0102
Feb-11| 301,4| 4,8600| 0,0164 | 0,0564 | -0,0400 0,0016 | -0,0430 | 0,0018 | 3470,35 | 0,0179 | 0,0164 | 0,0003 | 0,0003
Mar-11 | 359,7 | 58,3300 | 0,1935 | 0,0564 0,13'N 0,0188 | 0,0694 | 0,0048 | 3678,67 | 0,0600 | 0,1935 | 0,0036 | 0,0116
Apr-11| 379,1 | 19,4400 | 0,0540 | 0,0564 | -0,0024 0,0000 | -0,0367 | 0,0013 | 3819,62 | 0,0383 | 0,0540 | 0,0015 | 0,0021
May-11 | 403,5] 24,3100 | 0,0641 | 0,0564 0,0077 0,0001 | 0,0254 | 0,0006 | 3836,97 | 0,0045 | 0,0641 | 0,0000 | 0,0003
Jun-11| 418,0| 14,5800 | 0,0361 | 0,0564 | -0,0203 0,0004 | -0,0163 | 0,0003 | 3888,57 | 0,0134 | 0,0361 | 0,0002 | 0,0005
Jul-11 | 540,0 | 121,9600 | 0,2917 | 0,0564 0,2353 0,0554 | 0,1641 | 0,0269 | 4130,8 | 0,0623 | 0,2917 | 0,0039 | 0,0182
Aug-11| 490,9 | -49,0900 | -0,0909 | 0,0564 |  -0,1473 0,0217 | -0,0148 | 0,0002 | 3841,73 | -0,0700 | -0,0909 | 0,0049 | 0,0064
Sep-11| 500,7{ 19,8200 | 0,0200 | 0,0564 | -0,0364 0,0013 | 0,1056 | 0,0112 | 3549,03 | -0,0762 | 0,0200 | 0,0058 | -0,0015
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Oct-11 ] 481.1 | -19,6400 | -0,0392 | 0,0564 | -0,0957 | 0,0092 | -0,1759 | 0,0309 | 3790,85 | 0,0681 | -0,6392 | 0,0046 | -0,0027
Nov-11 | 4811 | 0,0000| 0,0000 | 0,0564 | -0,0564 | 0,0032 | -0,0009 | 0,0000 | 3715,08 | -0,0200,,0,0000 | 0,0004 | 0,0000
Dec-11 | 5302 | 49.0900 | 0,1020 | 0,0564 | _0,0456 | 0,0021 | 0,0260 | 0,0007 | 3821,99 | 0,0288/}"0,1020 | 0,0008 | 0,0029
Jan-12 | 550.6 | 29,4500 | 0,0555 | 0,0564 | -0,0009 | 0,0000 | -0,0244 | 0,0006 | 3941,69-| "0,0313 | 0,0555 | 0,0010 | 0,0017
Feb-12 | 628.4 | 68,7300 | 0,1228 | 0,0564 | 0,0664 | 0,004 | 0,0741 | 0,0055 | 3985,2¢/| 0110 | 0,1228 | 0,0001 | 0,0014
Mar-12 | 706.9 | 78,5400 | 0,1250 | 0,0564 | _0,0686 | 0,0047 | 0,0406 | 0,0016 | 4124,55 | 0,0342 | 0,1250 | 0,0012 | 0,0043
Apr-12 | 7462 | 39,2700 | 0,0556 | 0,0564 | -0,0009 | 0,0000 | 0,0017 | 0,000 4180,73 | 0,0144 | 0.0556 | 0,0002 | 0,0008
May-12 | 6873 | -58,0000 | -0,0789 | 0,0564 | -0,1354 | 0,0183 | 0,0175 | 0,0003.| 3832,82 | -0,0832 | -0,0789 | 0,0069 | 0,0066
Jun-12 | 638.2 | -49,0900 | -0,0714 | 0,0564 | -0,1279 | 0,0163 | -0,1525 |©;02337/ 3955,58 | 0,0320 | -0,0714 | 0,0010 | -0,0023
Jul-12 | 6440 | 58000 | 0,0091 | 0,0564 | -0,0473 | 0,0022 | -0,0954 | 0.0091 | 4142,34 | 0,0472 | 0,0091 | 0,0022 | 0,0004
Aug-12 | 614,3 | 29,7200 | 0,0462 | 0,0564 | -0,1026 | 0,0105 | -0,0474 [10,0022 | 4060,33 | 00198 | -0,0462 | 0,0004 | 0,009
Sep-12 | 703,4 | 89,1700 | 0,1452 | 0,0564 | 0,087 | 0,0079.| 00367 | 0.0013 | 4262,56 | 0,0498 | 0,1452 | 0,0025 | 0,0072
Oct-12 | 673.7 | 29,7300 | -0,0423 | 0,0564 | -0,0987 | 0,0097.:0,1057 | 0,0112 | 4350,29 | 0,0206 | -0,0423 | 0,0004 | -0,0009
Nov-12 | 772.8 | 99,0800 | 0,1471 | 0,0564 | 0,0906 | 00082.]0,1416 | 0,0201 | 4276,14 | -0,0170 | 0,1471 | 0,0003 | -0,0025
Dec-12 | 782,7| 9,900 | 0,0128 | 0,0564 | -0,0436..0,0019 | -0,0335 | 0,001 | 4316,69 | 0,0095 | 0,0128 | 0,0001 | 0,0001
Jumlah 617,4000 | 1,9753 | 19753 | 0,000 0,9800 | 0,0198 | 0,7694
Rerata 17,6400 | 0,0564 | 0,0564 | 0,0000{ 0,0280 | 0,0006 | 0,0220
ERi) 0,056437 alfa  0,0317
STDev 0,169772 Beta  1,5403
Var  0,028822
G 0,0230
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Lampiran 16 : Perhitungan a, P, o PT Sentul City Tbk

Date | Sentul | Pi-Py, Ry E(R) |Rit-ER) | (Rit-ER) | e e. | THSG X Y xX? XY
Jan-10 89 2610,8

Feb-10| 88,0 -1,0000|-0,01120,0380 | -0,0492 0,0024 | 0,0049 | 0,0000 | 2549;03 |--0,0237 | -0,0112 | 0,0006 | 0,0003
Mar-10 | 100,0 | 12,0000 | 0,1364 | 0,0380 0,0984 0,0097 | -0,0004 | 0,0000 | 27773 f 0,0896 | 0,1364 | 0,0080 | 0,0122
Apr-10 | 163,0| 63,0000 | 0,6300 | 0,0380 0,5920 0,3505 | 0,5199 | 0,2703| 2971,25 | 0,0698 | 0,6300 | 0,0049 | 0,0440
May-10 | 130,0 | -33,0000 | -0,2025 | 0,0380 |  -0,2404 0,0578 | -0,1391 | 0,0193(] 2796,96 | -0,0587 | -0,2025 | 0,0034 | 0,0119
Jun-10 | 131,0] 1,0000{ 0,0077 | 0,0380 | -0,0303 0,0009 | -0,0645 | 0,0042.12913,68 | 0,0417 | 0,0077 | 0,0017 | 0,0003
Jul-10 | 119,0 | -12,0000 | -0,0916 | 0,0380 |  -0,1296 0,0168 | -0,1795_1-0,0322 | 3069,28 | 0,0534 | -0,0916 | 0,0029 | -0,0049
Aug-10 | 104,0 | -15,0000 | -0,1261 | 0,0380 |  -0,1640 0,0269 | -0,1474.10,0217 | 3081,88 | 0,0041 | -0,1261 | 0,0000 | -0,0005
Sep-10 | 116,0 | 12,0000 | 0,1154 | 0,0380 0,0774 0,0060 /%0,0842°] 0,0071 | 3501,3 | 0,1361 | 0,1154 | 0,0185 | 0,0157
Oct-10 | 117,0| 1,0000| 0,0086 | 0,0380 | -0,0293 0,0009 {,-0,0589 | 0,0035 | 3635,32 | 0,0383 | 0,0086 | 0,0015 | 0,0003
Nov-10 | 105,0 | -12,0000 | -0,1026 [ 0,0380 |  -0,1405 0,0197.1 <0,0797 | 0,0064 | 3531,21 | -0,0286 | -0,1026 | 0,0008 | 0,0029
Dec-10 | 109,0 |  4,0000 | 0,0381 | 0,0380 0,0001 0/0000 | -0,0436 | 0,0019 | 3703,51 | 0,0488 | 0,0381 | 0,0024 | 0,0019
Jan-11| 99,0 | -10,0000 | -0,0917 { 0,0380 | -0,1297 0,0168 | -0,0003 | 0,0000 | 3409,17 | -0,0795 | -0,0917 | 0,0063 | 0,0073
Feb-11 | 104,0 | 5,0000 | 0,0505 | 0,0380 0,0125 0,0002 | 0,0104 | 0,0001 | 3470,35 | 0,0179 | 0,0505 | 0,0003 | 0,0009
Mar-11 | 101,0| -3,0000 | -0,0288 | 0,0380 |  -0,0668 0,0045 | -0,1257 | 0,0158 | 3678,67 | 0,0600 | -0,0288 | 0,0036 | -0,0017
Apr-11] 106,0 | 5,0000 | 0,0495 | 0,0380 0,0115 0,0001 | -0,0181 | 0,0003 | 3819,62 | 0,0383 | 0,0495 | 0,0015 | 0,0019
May-11 | 116,0 | 10,0000 | 0,0943 | 0,0380 0,0564 0,0032 | 0,0724 | 0,0052 | 3836,97 | 0,0045 | 0,0943 | 0,0000 | 0,0004
Jun-11{ 119,0 | 13,0000 | 0,0259 | 0,0380 | <0,0121 0,0001 | -0,0081 | 0,0001 | 3888,57 | 0,0134 | 0,0259 | 0,0002 | 0,0003
Jul-11] 192,0| 73,0000 | 0,6134 | 0,0380 0,5755 03312 | 0,5135|0,2637 | 4130,8 | 0,0623 | 0,6134 | 0,0039 | 0,0382
Aug-11 | 295,0 | 103,0000 | 0,5365 | 0,0380 0,4985 0,2485 | 0,6151 | 0,3784 | 3841,73 | -0,0700 | 0,5365 | 0,0049 | -0,0375
Sep-11| 250,0 | -45,0000 | -0,1525 | 0,0380 |  -0,1905 0,0363 | -0,0655 | 0,0043 | 3549,03 | -0,0762 | -0,1525 | 0,0058 | 0,0116
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Lanjutan Lampiran 16

Date | Sentul | Py-Pi, Ru E(R) | Rit- E(R) | (Rit-ER)’ | € e.. | IHSG X Y X? XY
Oct-11 | 285,0 | 35,0000 | 0,1400 | 0,0380 0,1020 0,0104 | 0,0322 | 0,0010 | 3790,85 | “0,0681 | 0,1400 | 0,0046 | 0,0095
Nov-11| 250,0 | -35,0000 | -0,1228 | 0,0380 |  -0,1608 0,0258 | -0,1116 | 0,0125 | 3745,08 ["90,0200 | -0,1228 | 0,0004 | 0,0025
Dec-11 | 265,0| 15,0000 | 0,0600 | 0,0380 0,0220 0,0005 | 0,0053 | 0,0000 {/3821,99] 0,0288 | 0,0600 | 0,0008 | 0,0017
Jan-12 | 2450 | -20,0000 | -0,0755 | 0,0380 | -0,1134 0,0129 | -0,1336 | 0,0178 [ 394169 | 0,0313 | -0,0755 | 0,0010 | -0,0024
Feb-12 | 240,0 | -5,0000 | -0,0204 | 0,0380 | -0,0584 0,0034 | -0,0511 | 0,0026.4985,21 | 0,0110 | -0,0204 | 0,0001 | -0,0002
Mar-12 | 250,0 | 10,0000 | 0,0417 | 0,0380 0,0037 0,0000 | -0,0204 | 0,0004/| 4121,55 | 0,0342 | 0,0417 | 0,0012 | 0,0014
Apr-12 | 315,0 | 65,0000 | 0,2600 | 0,0380 0,2220 0,0493 | 0,2248179,0505 | 4180,73 | 0,0144 | 0,2600 | 0,0002 | 0,0037
May-12 | 250,0 | -65,0000 | -0,2063 | 0,0380 | -0,2443 0,0597 | -0,1098:1°0,0121 | 3832,82 | -0,0832 | -0,2063 | 0,0069 | 0,0172
Jun-12 | 230,0 | -20,0000 | -0,0800 | 0,0380 | -0,1180 0,01394%0,1391 | 0,0193 | 3955,58 | 0,0320 | -0,0800 | 0,0010 | -0,0026
Jul-12 | 220,0 | -10,0000 | -0,0435 | 0,0380 | -0,0814 0,0066 1,-0,1231 | 0,0151 | 4142,34 | 0,0472 | -0,0435 | 0,0022 | -0,0021
Aug-12 | 191,0 | -29,0000 | -0,1318 | 0,0380 |  -0,1698 0,0288/1-0,1209 | 0,0146 | 4060,33 | -0,0198 | -0,1318 | 0,0004 | 0,0026
Sep-12 | 210,0 | 19,0000 | 0,0995 | 0,0380 0,0615 0,0038 | 0,0164 | 0,0003 | 4262,56 | 0,0498 | 0,0995 | 0,0025 | 0,0050
Oct-12 | 193,0 | -17,0000 | -0,0810 | 0,0380 | -0,1189 0,0141 | -0,1246 | 0,0155 | 4350,29 | 0,0206 | -0,0810 | 0,0004 | -0,0017
Nov-12 | 190,0 | -3,0000 | -0,0155 | 0,0380 | -0,0535 0,0029 | -0,0084 | 0,0001 | 4276,14 | -0,0170 | -0,0155 | 0,0003 | 0,0003
Dec-12 | 191,0] 11,0000 | 0,0053 | 0,0380 |  -0,0327 0,0011 | -0,0234 | 0,0005 | 4316,69 | 0,0095 | 0,0053 | 0,0001 | 0,0000
Jumlah 102,0000 | 1,3288 | 1,3288 030000 1,3657 | 0,0341 | 1,1970
Rerata 2,9143 | 0,0394 | 0,0380 0,0014 0,0390 | 0,0010 | 0,0342

E(Ri) 0,0380 alfa 0,0158

STDev 0,2004 Beta  1,5403

Var 0,0402

oei2 0,0342
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Lampiran 17 : Perhitungan a, B, o> PT Alam Sutera Realty

Date | ASRI| PyPi R, ER) |Rit-ER) | Rit-ERY | € i’ IHSG X Y X? XY
Jan-10 | 105,0 2610,8

Feb-10 | 131,0 | 26,0200 | 0,2478 | 0,0584 0,1894 0,0359 | 0,2518 | 0,0634 | 2549;03.[=0,0237 | 0,2478 | 0,0006 | -0,0059
Mar-10 | 158,0 | 26,9800 | 0,2059 | 0,0584 0,1475 0,0218 | 0,0329 | 0,0011 | 27733/} 0,0896 | 0,2059 | 0,0080 | 0,0184
Apr-10 | 207,2 | 49,1400 | 0,3110 | 0,0584 0,2526 0,0638 | 0,1689 | 0,0285/| 2971,25 | 0,0698 | 0,3110 | 0,0049 | 0,0217
May-10 | 163,8 | -43,3600 | -0,2093 | 0,0584 |  -0,2677 0,0717 | -0,1506 | 0,0227{ 2796,96 | -0,0587 | -0,2093 | 0,0034 | 0,0123
Jun-10 | 176,3 | 12,5200 | 0,0764 | 0,0584 0,0180 0,0003 | -0,0218 | 0,0005 12913,68 | 0,0417 | 0,0764 | 0,0017 | 0,0032
Jul-10 | 1984 | 22,1000 | 0,1253 | 0,0584 0,0670 0,0045 | 0,0089 10,0001 | 3069,28 | 0,0534 | 0,1253 | 0,0029 | 0,0067
Aug-10 | 172,3 | -26,1400 | -0,1317 | 0,0584 |  -0,1901 0,0361 | -0,1744.[0,0293 | 3081,88 | 0,0041 | -0,1317 | 0,0000 | -0,0005
Sep-10 | 198,4 | 26,1400 | 0,1517 | 0,0584 0,0933 0,0087 10,0940 0,0088 | 3501,3 | 0,1361 | 0,1517 | 0,0185 | 0,0206
Oct-10 | 256,5 | 58,0700 | 0,2927 | 0,0584 0,2343 0,0549 10,1999 | 0,0400 | 363532 | 0,0383 | 0,2927 | 0,0015 | 0,0112
Nov-10 | 271,0 | 14,5200 | 0,0566 | 0,0584 |  -0,0018 0,0000 | 0,0684 | 0,0047 | 3531,21 | -0,0286 | 0,0566 | 0,0008 | -0,0016
Dec-10 | 285,5 | 14,5100 | 0,0535 | 0,0584 |  -0,0048 040000] -0,0557 | 0,0031 | 3703,51 | 0,0488 | 0,0535 | 0,0024 | 0,0026
Jan-11 | 237,1 | -48,3900 | -0,1695 | 0,0584 |  -0,2279 0.0519 | -0,0782 | 0,0061 | 3409,17 | -0,0795 | -0,1695 | 0,0063 | 0,0135
Feb-11 | 237,1 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0584 | -0,0584 0,0034 | -0,0610 | 0,0037 | 3470,35 | 0,0179 | 0,0000 | 0,0003 | 0,0000
Mar-11 | 275,9 | 38,7200 | 0,1633 | 0,0584 0,104% 0,0110 | 0,0365 | 0,0013 | 3678,67 | 0,0600 | 0,1633 | 0,0036 | 0,0098
Apr-11 | 2855] 9,6700 | 0,0351|0,0584 | 0,0233 0,0005 | -0,0578 | 0,0033 | 3819,62 | 0,0383 | 0,0351 | 0,0015 | 0,0013
May-11 | 300,0 | 14,5200 | 0,0509 | 0,0584 | . -0,0075 0,0001 | 0,0108 | 0,0001 | 3836,97 | 0,0045 | 0,0509 | 0,0000 | 0,0002
Jun-11 | 314,6 | 14,5200 | 0,0484 | 0,0584 |  <0,0100 0,0001 | -0,0056 | 0,0000 | 3888,57 | 0,0134 | 0,0484 | 0,0002 | 0,0007
Jul-11 | 408,9 | 94,3600 | 0,3000 | 0,0584 0,2416 0,0584 | 0,1696 | 0,0288 | 4130,8 | 0,0623 | 0,3000 | 0,0039 | 0,0187
Aug-11 | 4089 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0584 | -0,0584 0,0034 | 0,0765 | 0,0058 | 3841,73 { -0,0700 | 0,0000 | 0,0049 | 0,0000
Sep-11 | 374,9 | -34,0700 | -0,0833 | 0,0584 | -0,1417 0,0201 | 0,0028 | 0,0000 | 3549,03 | -0,0762 | -0,0833 | 0,0058 | 0,0063

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

14/41455.pdf

196




Lanjutan Lampiran 17

2

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

Date | ASRI| PPy, Ry ER) | Rit-ER;) | Rit-ER) | € €ic IHSG X Y X? XY
Oct-11 | 423,5 | 48,6800 | 0,1299 | 0,0584 0,0715 0,0051 | -0,0096 | 0,0001 | 3790,85 | “0,0681 | 0,1299 | 0,0046 | 0,0088
Nov-11 | 413,8 | -9,7400 | -0,0230 | 0,0584 | -0,0814 0,0066 | -0,0247 | 0,0006 | 3715;08"}.-6,0200 | -0,0230 | 0,0004 | 0,0005
Dec-11 | 447,9 | 34,0800 | 0,0824 | 0,0584 0,0240 0,0006 | 0,0044 | 0,0000 | 3821%99'170,0288 | 0,0824 | 0,0008 | 0,0024
Jan-12 | 472,2 | 24,3400 | 0,0543 | 0,0584 |  -0,0040 0,0000 | -0,0276 | 0,0008| 394T;69 | 0,0313 | 0,0543 | 0,0010 | 0,0017
Feb-12 | 555,0 | 82,7600 | 0,1753 | 0,0584 0,1169 0,0137 | 0,1251 | 0,0456/ 398521 | 0,0110 | 0,1753 | 0,0001 | 0,0019
Mar-12 | 603,7 | 48,6800 | 0,0877 | 0,0584 0,0293 0,0009 | 0,0013 | 0,0000 1'4121,55 | 0,0342 | 0,0877 | 0,0012 | 0,0030
Apr-12 | 584,2 | -19,4700 | -0,0323 | 0,0584 |  -0,0906 0,0082 | -0,0876 [.0,0077 | 4180,73 | 0,0144 | -0,0323 | 0,0002 | -0,0005
May-12 | 525,8 | -58,4200 | -0,1000 | 0,0584 | -0,1584 0,0251 | -0,8029 {-0,0000 | 3832,82 | -0,0832 | -0,1000 | 0,0069 | 0,0083
Jun-12 | 477,1 | -48,6800 | -0,0926 | 0,0584 | -0,1510 0,0228 140,1756/( 0,0308 | 3955,58 | 0,0320 | -0,0926 | 0,0010 | -0,0030
Jul-12 | 452,6 | -24,4900 | -0,0513 | 0,0584 |  -0,1097 0,01204.-0,1581 | 0,0250 | 4142,34 | 0,0472 | -0,0513 | 0,0022 | -0,0024
Aug-12 | 432,9 | -19,6800 | -0,0435 | 0,0584 | -0,1019 0,0104 ) -0,0455 | 0,0021 | 4060,33 | -0,0198 | -0,0435 | 0,0004 | 0,0009
Sep-12 | 487,0 | 54,1100 | 0,1250 | 0,0584 0,0666 040044’] 0,0142 | 0,0002 | 4262,56 | 0,0498 | 0,1250 | 0,0025 | 0,0062
Oct-12 | 570,7 | 83,6300 | 0,1717 | 0,0584 0,1133 0.0128 | 0,1066 | 0,0114 | 4350,29 | 0,0206 | 0,1717 | 0,0004 | 0,0035
Nov-12 | 600,2 | 29,5200 | 0,0517 | 0,0584 |  -0,0067 0,0000 | 0,0454 | 0,0021 | 4276,14 | -0,0170 | 0,0517 | 0,0003 | -0,0009
Dec-12 | 590,3 | -9,8400 { -0,0164 | 0,0584 | -0,0748 0,0056 | -0,0642 | 0,0041 | 4316,69 | 0,0095 | -0,0164 | 0,0001 | -0,0002
Jumlah 4853100 | 2,0436 | 2,0436 0,0000 0,5748 | 0,0327 | 0,3518
Rerata 13,8660 | 0,0584 | 0,0584 0,0000 0,0164 | 0,0009 | 0,0101

E(Ri) 0,0584 Alfa 0,0329

STDev 0,1300 Beta 1,5633

Var 0,0169 Oei’ 0,0101

197

14/41455.pdf




14/41455.pdf

198
Lampiran 18 : Perhitungan a, p, 6ei PT Pakuwon Jati Tbk
Date | Pakuwon | PPy, Ry E(R) | Rit-ER) | (Rit-ER)*| e e [HSG X Y X? XY
Jan-10 33,8 2610,8
Feb-10 35,11 1,2300 | 0,0363 | 0,1033 -0,0670 0,0045 | -0,0263 | 0,0007 | 2549,03-1-0,0237 | 0,0363 | 0,0006 | -0,0009
Mar-10 37,5 2,4600 ] 0,0701 | 0,1033 -0,0332 0,0011 | -0,0823 | 0,0068/%2777;3 | 0,0896 | 0,0701 | 0,0080 | 0,0063
Apr-10 37,5 | 0,0000| 0,0000 ]| 0,1033 -0,1033 0,0107 { -0,1369 | 0,04871.2971,25 | 0,0698 | 0,0000 | 0,0049 | 0,0000
May-10 41,2} 3,6900 | 0,0983 | 0,1033 -0,0050 0,0000 | 0,0634 {.0,0040/2796,96 | -0,0587 | 0,0983 | 0,0034 | -0,0058
Jun-10 49,2 | 8,0000! 0,1941 } 0,1033 0,0908 0,0082 | 0,0795 | 0,0063 | 2913,68 | 0,0417 | 0,1941 | 0,0017 | 0,0081
Jul-10 42,5 -6,7600 | -0,1373 | 0,1033 -0,2406 0,0579 | -0,2612 0,0682 | 3069,28 | 0,0534 | -0,1373 | 0,0029 | -0,0073
Aug-10 51,11 8,6100( 0,2028 { 0,1033 0,0995 0,0099 | 0,p18710,0139 | 3081,88 | 0,0041 | 0,2028 | 0,0000 | 0,0008
Sep-10 61,5 | 10,4600 { 0,2048 | 0,1033 0,1015 0,0103%, 0,0154 | 0,0002 { 3501,3 | 0,1361 | 0,2048 | 0,0185 | 0,0279
Oct-10 57,8 | -3,6900 | -0,0600 | 0,1033 -0,1633 040267 | -0,1718 | 0,0295 | 3635,32 | 0,0383 | -0,0600 { 0,0015 | -0,0023
Nov-10 56,0 | -1,8500 | -0,0320 | 0,1033 -0,1353 0;01837} -0,0907 | 0,0082 | 3531,21 | -0,0286 | -0,0320 | 0,0008 | 0,0009
Dec-10 55,41 -0,6100 | -0,0109 | 0,1033 -0,1142 0;0130 | -0,1311 | 0,0172 | 3703,51 | 0,0488 | -0,0109 | 0,0024 { -0,0005
Jan-11 53,5 | -1,8500 | -0,0334 | 0,1033 -0,1367 0,0187 | -0,0518 | 0,0027 | 3409,17 | -0,0795 | -0,0334 | 0,0063 | 0,0027
Feb-11 52,9 -0,6100 { -0,0114 | 0,1033 -0,1447 0,0132 { -0,107t | 0,0115 | 3470,35 | 0,0179 | -0,0114 | 0,0003 | -0,0002
Mar-11 54,8 1,8400 0,0348 | 0,1033 -0,0685 0,0047 | -0,0943 | 0,0089 | 3678,67 | 0,0600 | 0,0348 0,0036 | 0,0021
Apr-11 53,5 | -1,2300 | -0,0225 | 0,1033 +0,1258 0,0158 | -0,1343 | 0,0180 | 3819,62 | 0,0383 | -0,0225 | 0,0015 | -0,0009
May-11 61,5 8,0000| 0,1494 | 0,1033 0,0462 0,0021 | 0,0644 | 0,0041 | 3836,97 | 0,0045 | 0,1494 | 0,0000 | 0,0007
Jun-11 60,3 | -1,2300 | -0,0200 | 0,1033 -0,1233 0,0152 | -0,1121 { 0,0126 | 3888,57 | 0,0134 | -0,0200 | 0,0002 | -0,0003
Jul-11 55,4 | -4,9200 | -0,0816 | 0,1033 -0,1849 0,0342 | -0,2125 | 0,0451 | 4130,8 | 0,0623 | -0,0816 | 0,0039 | -0,0051
Aug-11 54,2 | -1,2300 | -0,0222 | 0,1033 -0,1255 0,0158 | -0,0482 | 0,0023 | 3841,73 | -0,0700 | -0,0222 | 0,0049 | 0,0016
Sep-11 48,0 | -6,1600 | -0,1138 | 0,1033 -0,2171 0,0471 | -0,1348 | 0,0182 | 3549,03 | -0,0762 | -0,1138 | 0,0058 | 0,0087
Oct-11 52,9 4,9300{ 0,1027 | 0,1033 -0,0006 0,0000 | -0,0328 | 0,0011 | 3790,85 | 0,0681 | 0,1027 | 0,0046 | 0,0070
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Lanjutan Lampiran 18
Date | Pakuwon | Py-Py., R E(R) |Rit-ER) | Rit-ERY | e e.. | IHSG X Y X? XY
Nov-11 51,1 | -1,8500 | -0,0350 | 0,1033 | -0,1383 0,0191 | -0,1006 | 0,0101 | 3715,08 [\-0,0200 | -0,0350 | 0,0004 | 0,0007
Dec-11 46,2 | -4,9200 | -0,0963 | 0,1033 | -0,1996 0,0399 | -0,2006 | 0,0402 | 2821991 0,0288 | -0,0963 | 0,0008 | -0,0028
Jan-12 48,6 | 24600 | 0,0533 | 0,1033 ] -0,0500 0,0025 | -0,0530 | 0,0028+ 3041,69 | 0,0313 | 0,0533 | 0,0010 | 0,0017
Feb-12 50,5 11,8400 | 0,0379 | 0,1033 | -0,0654 0,0043 | -0,0524 | 0,0027/| 398521 | 0,0110 | 0,0379 | 0,0001 | 0,0004
Mar-12 201,8 | 151,3700 | 3,0004 | 0,1033 2,8971 8,3932 | 2,8918 |/8,3625{4121,55 | 0,0342 | 3,0004 | 0,0012 | 0,1026
Apr-12 201,8 | 10,0000 | 0,0000| 0,1033 | -0,1033 0,0107 | -0,0928 |'0,0086 | 4180,73 | 0,0144 | 0,0000 | 0,0002 | 0,0000
May-12 185,1 | -16,7400 | -0,0829 | 0,1033 | -0,1862 0,0347 | -00984 | 0,0097 | 3832,82 | -0,0832 | -0,0829 | 0,0069 | 0,0069
Jun-12 191,0| 59100} 0,0319{0,1033 | -0,0714 0,0051 |(=0,0745"] 0,0056 | 3955,58 | 0,0320 | 0,0319 | 0,0010 | 0,0010
Jul-12 221,5| 30,5200 | 0,1598 | 0,1033 0,0565 0,0032 | 10,0409 | 0,0017 | 4142,34 | 0,0472 | 0,1598 | 0,0022 | 0,0075
Aug-12 221,5] 10,0000 | 0,0000 | 0,1033 | -0,1033 0,0107 [<0,0658 | 0,0043 | 4060,33 | -0,0198 | 0,0000 | 0,0004 | 0,0000
Sep-12 265,8 | 44,3000 | 0,2000 | 0,1033 0,0967 09,0093 | 0,0790 | 0,0062 | 4262,56 | 0,0498 | 0,2000 | 0,0025 | 0,0100
Oct-12 2769 | 11,1000 | 0,0418 | 0,1033 | -0,0615 0,0038 | -0,0560 | 0,0031 | 4350,29 | 0,0206 | 0,0418 | 0,0004 | 0,0009
Nov-12 227,5 | -49,4400 | -0,1785 | 0,1033 | -0,2818 0,0794 | -0,2465 | 0,0608 | 4276,14 | -0,0170 | -0,1785 | 0,0003 | 0,0030
Dec-12 212,6 | -14,8400 | -0,0652 | 0,1033 |  -0,1685 0,0284 | -0,1542 | 0,0238 | 4316,69 | 0,0095 | -0,0652 | 0,0001 | -0,0006
Jumlah 178,7900 | 3,6154 | 3,6154 0,0000 89716 | 0,3292 | 8,8406
Rerata 5,1083 | 0,1033 | 0,1033 0,0000 0,2563 | 0,0094 | 0,2526

E(Ri) 0,1033 alfa 0,0815

STDev 0,5137 Beta 0,7932

Var 0,2639

Oci 0,2526
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Lampiran 19 : Perhitungan a, B, 6> PT Agung Podomoro Land Tbk

Date | APLN | PP Ru E(R) | Rit-ER) | (Rit-ER)’| e e.. | IHSG X Y X? XY
Nov-10 | 383,5 3531,21 [\0,0488 | -0,0253

Dec-10 | 373,8| -9,7100 | -0,0253 |{ 0,0005 |  -0,0258 0,0007 | -0,0660 | 0,0044 | 3703;514-40,0795 | -0,0779 | 0,0063 | 0,0062
Jan-11 | 344,6 | -29,1300 | -0,0779 | 0,0005 | -0,0784 0,0062 | 0,0030 | 0,0000 | 3409171 0,0179 | -0,0282 | 0,0003 | -0,0005
Feb-11| 334,9| -9,7100 | -0,0282 | 0,0005 | -0,0287 0,0008 | -0,0396 | 0,0016 |'3470,35 | 0,0600 | -0,0435 | 0,0036 | -0,0026
Mar-11 | 3204 | -14,5600 | -0,0435 | 0,0005 | -0,0440 0,0019 | -0,0948 | 0,0099 | 3678,67 | 0,0383 | 0,1061 | 0,0015 | 0,0041
Apr-11| 3544 | 33,9800 { 0,1061 | 0,0005 0,1056 0,0111 | 0,0753 | 0,0057{3819,62 | 0,0045 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
May-11{ 354,4| 0,0000 | 0,0000 | 0,0005 | -0,0005 0,0000 | 0,0013.1-0,0000 | 3836,97 | 0,0134 | -0,1096 | 0,0002 | -0,0015
Jun-11| 315,5 | -38,8300 | -0,1096 | 0,0005 | -0,1101 0,0121 | -0,116770,0136 | 3888,57 | 0,0623 | 0,0769 | 0,0039 | 0,0048
Jul-11 | 339,8 | 24,2700 | 0,0769 | 0,0005 0,0764 0,0058.14.0,02357} 0,0006 | 4130,8 | -0,0700 | -0,0714 | 0,0049 | 0,0050
Aug-11| 315,5 | -24,2700 | -0,0714 | 0,0005 |  -0,0719 0,0052%, 0,0005 | 0,0000 | 3841,73 | -0,0762 | -0,0154 | 0,0058 | 0,0012
Sep-11| 310,7 | -4,8600 | -0,0154 | 0,0005 | -0,0159 0,0003 )1 10,0624 | 0,0039 | 3549,03 | 0,0681 | 0,0313 | 0,0046 | 0,0021
Oct-11{ 320,4| 9,7100| 0,0313 | 0,0005 0,0308 00009 | -0,0277 | 0,0008 | 3790,85 | -0,0200 | -0,1212 | 0,0004 | 0,0024
Nov-11 | 281,5 | -38,8300 | -0,1212 | 0,0005 |  -0,1217 0,0148 | -0,0967 | 0,0093 | 3715,08 | 0,0288 | 0,2069 | 0,0008 | 0,0060
Dec-11 | 339,8 | 58,2500 | 0,2069 | 0,0005 0,2064 0,0426 | 0,1852 | 0,0343 | 3821,99 | 0,0313 | -0,1000 | 0,0010 | -0,0031
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Lanjutan Lampiran 19
Date | APLN | Py-Py., R, E(R) | Rit-ER) | (Rit-ER) | &€ e IHSG X Y X? XY
Jan-12 | 305,8 | -33,9800 | -0,1000 | 0,0005 | -0,1005 0,0101 | -0,1241 | 0,0154 | 3941,69 (\0,0110 | 0,0635 | 0,0001 | 0,0007
Feb-12 | 3252 | 19,4200 | 0,0635 | 0,0005 0,0630 0,0040 | 0,0586 | 0,0034 | 3985.21~/20,0342 | 0,0448 | 0,0012 | 0,0015
Mar-12 | 3398 | 14,5600 | 0,0448 | 0,0005 0,0443 0,0020 | 0,0179 | 0,0003 }4121,55] 0,0144 | 0,0714 | 0,0002 | 0,0010
Apr-12 | 364,1 | 24,2700 | 0,0714 | 0,0005 0,0709 0,0050 | 0,0634 | 0,0040 418073 | -0,0832 | -0,1333 | 0,0069 | 0,0111
May-12 | 315,5 | -48,5400 | -0,1333 | 0,0005 | -0,1338 0,0179 | -0,0489 | 00024 1/3832,82 | 0,0320 | 0,0779 | 0,0010 | 0,0025
Jun-12| 340,1 | 24,5900 | 0,0779 | 0,0005 0,0774 0,0060 | 0,0532 | 0,0028'| 3955,58 | 0,0472 | 0,0000 | 0,0022 | 0,0000
Jul-12| 340,11 0,0000| 0,0000 | 0,0005} -0,0005 0,0000 | -0,0392.40,0015 | 4142,34 | -0,0198 | -0,0724 | 0,0004 | 0,0014
Aug-12 | 315,5 | 24,6400 | -0,0724 | 0,0005 |  -0,0729 0,0053 | -0,0481770,0023 | 4060,33 | 0,0498 | 0,0937 | 0,0025 | 0,0047
Sep-12 | 345,0 | 29,5700 | 0,0937 | 0,0005 0,0932 0,008740,0521 | 0,0027 | 4262,56 | 0,0206 | 0,0429 | 0,0004 | 0,0009
Oct-12 | 359,8 | 14,7900 | 0,0429 | 0,0005 0,0424 0,0018Y, 0,0289 | 0,0008 | 4350,29 | -0,0170 | 0,0000 | 0,0003 | 0,0000
Nov-12 | 3598 | 0,0000| 0,0000 | 0,0005| -0,0005 0,0000'170,0217 | 0,0005 | 4276,14 | 0,0095 | 0,0000 | 0,0001 | 0,0000
Dec-12 | 359,8| 0,0000 | 0,0000 | 0,0005 | -0,0005 0,0000 | -0,0034 | 0,0000 | 4316,69 | -1,0000 | -1,0000 | 1,0000 | 1,0000
23,6500 | 0,0171 | 0,0122 0,0049 01632 | -0,0580 | 0,1194
-0,9460 | 0,0007 | 0,0005 0,0002 0,0065 | -0,0023 | 0,0050
E(Ri) 0,0005 alfa -0,0056
STDev 0,0825 beta 0,9476
Var 0,0068
O 0,0050
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Lampiran 20 : Laporan Keuangan PT. Lippo Karawaci Tbk

PT LIPPO KARAWACI Tbk

DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN
Tanggal 31 Desember 2012 dan 2011, serta 1 Januari 2011/ 31 Desember 2010

(Dalam Rupiah Penuh, Kecuali Dinyatakan Lain)
ASET Catatan 31 Octember 212 3 Desember 2811°) 1 Janwani 201V
3t Desember 2610 )
] Ro Rp

Aset Lancar
Kas dan Setara Kas 3¢, 3d.35 3x 4.10.42.44 1397 IST AT QI 217456069726 3660.087.191120
Piuzng Useha Indy S e

Fihak Ketiga 3c.e2 591 205.993.215 561.856 099.01¢ 656,604,478 581

Pihak Beveiasi a0 2.171.020453 2.779.461.708 5.083.171.699
Aset Kewangan Lancar Lainnya 3¢.363x 3y 64004244 4603435991 596 2.671.621.100.56€2 547919244 755
Persesisan 1g.3L3m7 10,504 909 573.401 7892170591837 7.068539.007 802
Pajak Dibayer & Muka Ju 18c 330,155 958 274 206.158 B04.577 171.327.012.215
Beban Dbayar & Muka 3n,8. 400 108 214 896 716 96.05E 870.084 $4.310.343.562
Sumiah Avet Lacar 10679450 04489 (3000402 625.1% 12193 670448 T35
Aset Tidak Lancar
Pisarg Fihak Beeasi NonUsaha 3£3x 10,44 11 460 650,0¢2 10402 836,90 9373247 682
Aget Keuangan tidak Lancar Lacrrya 3c3x 942,64 £02 631259.700 253210215432 151710.156 526
investasi Fada Entiias Asosiasi Je 0.1 85.763 6X0.6%0 ©4.021.32392%6 69.571.917.104
Properti Mvestasi 35,3k.3m12 301.745 656 £81 528400 307442 517985863684
Aset Tetap 3i3my 13 2223700854 1556.124.819.331 1.206.374.504 429
Aset Takberwuud 3n,30. 4.6 214 637 574.108 210276 495.857 104,623 556 641
At Pak Tanggunan 3 3y 182 T4 612633 77480 992,29 726%6.806.041
Uang Muka 15 4079 837 163783 738,765 092.504 699295415 957
Tansh Urtk Pengemioangas 39.% 923 483 420.264 987 757 M5.1% 95375167 82¢
Acet Non-Keuanga tciak Lancar Lainmy2 £3433414.344 224.627 260416 176.183.777 653
Jumich Aget Tidak Lancar 5380544 891398  4650.766.789.748  3961.514.474 191
SUMLAH ASET 869295 7313003 1825971414884

*} Disajikan Kembal (Lihat Catatan 2.b)

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

16.155.384 919.92%6
———



PT LIPPO KARAWACI Tbk
DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN {Lanjutan)
Tanggal 31 Desember 2012 dan 2011, serta 1 Januani 2011/ 31 Desemter 2010
(Dalam Rupiah Penuh, Kecuali Cinyatakan Lain)

14/41455qxdf

Lampiran 20. Laporan Keuangan PT. Lippo Karawaci Tbk (lanjutan)

LIABRITAS DAN EXUTTAS Caatan 3 Desember 2012 31 Desorabet 2011 7) 1§ Januari 211/
31 Descwbw 2016 )
Rp Rp Rp
UABEITAS
Liang Usaha LR
Pihak Ketigd 3c. 19 A2 £75.701 67 461 416 870521 924 26E.620.833 436
Fihak Bergas 3110 - - € 714.260.000
Eeban Akrua’ 3¢31383x 7.4 L4 487333 826278 325 793863.002 484.17%.885 060
Liang Pajiak 3y i8d 195,078 58 108 166090643 178 202.293 9% 406
Liahiitas imbaian Kesja Jengka Pendzk 3q 3710 44 €.326.397 455 3704922833 A6 T3
Ltang Bank angia Pentek 3x.20.44 4853583 8% W4 337951 280 452622201 624
Eagian Lancar at2s Ltarg Bank Janga Panang 332244 1121602420 7 464401044 -
Lisbdiac Keuangan Jangka Pendek Lainnya Ix20.42.44 178 4336416 B I0LEAT 194853 74 696
Lag Muke Pelanggan 3.2 1.850.72€ 035076 963300544 347 1.461.50¢ 963 573
Fendapatan Jiangquhien LRI 79,696 500,850 76,366 542 057 T2618.740 054
Laba Ditangeuhkan tas Trancaks: Jusf dan Sews Balix 3k 7. 400 84727 362523 58313426 875 £7 290740 074
Jmniah Liatiktas Jangta Pended 3479207 471491 2254 091754773 2.901.170 695 495
Labiitas Jangha fanjang
Ltang Bank .angea Paniang M 5475314466 63971217878 -
Liang Pthak Jetelasi Noa-usaha 331104 3/1857994 396 44T M7 258 40.30; 468 479
{ tang Dibligaes AcAp Ax 7 27 AL £ GAV6749 CHR 475 3534 TIRAM it 2 96 240 K40 240
Liabiitas Kecangan Jangka Paniang Laraya 314 85634 438 CT9 31576305817 T4 35126
Liabikas imbetan Kera Jangia Paniing 3839 dyd0 28 161333882735 143171484230 117,089 448 829
Liabilita Pajak Tangguhan 3u 3y 18K €653.250.000 - -
Lang Muka Pelanggan i 2.542.060 801 643 1407 568948 $4E 5¢7.08¢ 804 401
Fendapatan diangguhkan ILILE 662.901.012769 826961143730 793175710 853
Laba Ditangeuhican atas Transaks: Jsa! dan Sews Balik 3k 7,409 859.127 573604 501238193 537 648338 440 123
Asmiah Liatititas Jangta Panjng 9.515381 871 527 6.59€.061465 657 $.02% 653,808 421
Jurnlah Liabstitas 13.399.109 12 618 4.850.153220 4% 1.930.824. 303 616
EXUTTAS
Ekuitas yang Dapat Diatrbusikan Repada
Pemifik Entitas tnduk
Nodal Sanam
Niai Nomizal per S3ham Rp 100
Moclal Dagar - 64.000.000.000 saham
Modat! Ditrmpatiass da1 Disetor Fevih » 23 0776097615 schor
pada 31 Desember X012 dar 2011( serta, 21 627 §89.€15 sanam
Pada 1 .anuari 201431 Deseoer 2010 ] 2%07.763 %61 00 2.307.765.964.900 2.162.768.961.900
Tambahan Modal - Neto. 15,20 4063128 £21 880 2063148621 820 3264272536 575
Sefich Transeks: dengar: Priak Nofipefigendati 0 {242.888 251427) (177 677.27.730} -
Saham Treswn 3128 {218.52¢ 113.794) (61.731.458.768) -
Sadc Laba 3790222421418 2907 500456 682 2230 144 554 495
Fendapatan {otprehencd Lainnya R 954 369 97 088 {205.311.684 065/ 28 863 389 068
i Exulda yang Dapat Diatribusikan Kegada
Oemiik Enéitag indui 10.636.116 736765 2.531697.199.066 1.755.05 442038
Nepentingae Honpengendal 3n 3 §13.989.453.710 575.320.994.588 469.50 974 272
Sumish Elutac 11.470.106.390.473 9409 1R 104.454  B.224.564.416318
SUMIAR LVBILITAS DN BORTAS MO N5731003 1020471414834 16.155.384016 006
) Disajtkar Kembali (ihat Catatan 2 b}
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Lampiran 20. Laporan Keuangan PT. Lippo Karawaci Tbk (lanjutan)

PT LIPPO KARAWACI Tbk
DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN LABA RUGI KOMPREHENSIF KONSOLIDASIAN

Untuk Tahun-tahun yang Berakhir pada Tanggal 31 Desember 2012 dan 2014

(Dalam Rupiah Penuh, Kecuali Dinyatakan Lain)

Catatan 2012 2011
Rp Rp
PENDAPATAN 31313y,10.34 6160214023204  4.169.580.354.855
BEBAN POKOK PENJUALAN 3t3y.35 (3339267 470227)  (2.293.260.256.746)
LABA BRUTO 2.820.946.552.977 1.896.320.098.109
Pendapatan Lamnya 3138 247.027 452572 126.437 269428
Beban Usaha 3L 36 (1343938696897)  (968.323.966.017)
Beban Lainnya 3138 (174,842 064 945} {71212.931.133)
LABA USAHA 1.549.182.243.707 983.220.470.387
Penghasilan (Beban) Keuangan - Neto 37 1632721316 (776.546.729)
Bagian Laba dari Enfitas Asosiast 3e, 11 20:262.314.762 2.366.361.400
LABA SEBELUM PAJAK 1.577:088.286.385 $84.810.305.058
Beban Pajk 3t 3u 18a (754241 267447)  (170.715.956.132)
LABA TAHUN BERJALAN 1.322.847.018.938 814.094.348.926
PENDAPATAN KOMPREHENSIF LAINNYA
Keuntungan dari penjabaran laporan keuangan 332 50.594 220564 6.258.174 070
Keuntungan (kerugian) dari pengukuran kembali asel keuangan
yang dikategorikan sebagai tersedia untuk dijual 3c,3x,6,32 1400106560580  (240435.247.203)
PENDAPATAN (BEBAN) KOMPREHENSIF LAIN TAHUN BERJALAN 1.459.700.781.163  (234.177.073.133)
JUMLAH LABA KOMPREHENSIF TAHUN/BERJALAN 2.482.547 .800.091 579.917.275.793
Laba tahun befjalan yang dapat diatribusikan kepada:
Pemilik Entitas induk 1.060.221.934.429 708.282.328.610
Kepentingan Nonpengendali 3b 262.625.084.509 105.812.020.316
1.322.847.018.938 814.094.348.926
Jumilah laba kompréehensif atiun berjalan yang
dapat diatribyskan kepada:
Pemilik Entitas Induk 2219922 715582 474.105.255 477
Kepenting an Nonpengendali 3b 262.625.084 509 105.812.020.316
2.482.547.800.091 §79.917.276.193
T SR
LABA-PER SAHAM
Dasar, [zba tahun berjalan yang diatnbusikan
kepada pemegang saham biasa entitas induk v, 39 46.48 3156

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka



14/41455gdf

Lampiran 20. Laporan Keuangan PT. Lippo Karawaci Tbk (lanjutan)

PT LIPPO KARAWAC! Tbk
DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN LABA RUG! KOMPREHENSIF KONSOLIDASIAN
Untuk Tahun-tahun yang Berakhir pada 31 Desember 2011 dan 2010

{Dalam Rupiah Penuh, Kecuali Dinyatakan Lain)

PENJUALAN BERSIH. PENDAPATAN JASA
DAN USAHA LAINNYA

BEBAN POKOK PENJUALAN DAN JASA
LABA KOTOR

Beban Penjualan

Beban Umum dan Admiristrasi

Beban Amortisasi - Bersh

Penghasian (Beban) Denda - Bersh
Keuntungan {Kerugian} Selsi Kurs - Bersh
Beban Bunga - Bersih

Penghasian Dividen

Penghaslan (Beban) Lain-tain - Bersth
Bagian Laba dari Enfitas Asosasi

LABA SEBELUM MANFAAT (BEBAN) PAJAK PENGHASHIAN

MANF AAT (BEBAN) PAJAK PENGHASILAN
Kin
Tangguhan
Jumiah Beban Papk Penghasilan

LABA TAHUN BERJALAN

PENDAPATAN KOMPRENENSIF LABSETELAH PAJAK
Rug yang Belum DirealisasiAlas-Asel Keuangan
Tersedia untuk Dijusl
Selsih Kurs Penjabardn Lapofan Keuangan
Jumlah Pendepatan Koniprehensif Lain Setelah Pajak

JUMLAH LABA K OMPREHENSIF TAHUN BERJALAN

Laba yang\Dapd Diatribuskan kepada:
Pemiik Entitas Induk
Kepentngan Nonpengendal
JUMLAH

Jumiah Laba Komprehensi yang Dapat Diatr busikan kepada:
Pemifk Entitas Induk
Kepentingan Nonpengendal

JUMLAH

LABA PER SAHAMDASAR

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

Catatan 2011 2010
Rp Rp
21 3u,32.10.29 4189580354855 3126312604025

34,3230 (2293.260.256.746)  {1.601.542.288.803)
1.896.320.098.109  1.523.770.315222
Judla (217781474.334)  (185.968.723638)
34 31b (7505421491683  (616442.763.777)
3i.3p.3y (50.258.372:845) (49.486.903.223)
32 (14.236399.924) 6.738.739.974
kX4 6,7271.691.726) 92 714434.789
3 (776.546.729) (21.502.225.224)
71.398.263.601 -
55.048 439.189 (36.725.763.859)
3e B 2.366 381400 6.156.047 506
984.810.305.058 T19.253.651.770

v, 192
(1755601423900  (136238.927 283)
4.844 186 258 11 507.194 283
(170715956132 {124.732.732.990)
814,094 348926 594.520918.780

3c.3y. 5227

{240 435247.203) {33013.698.661)
3c 6.258 174 070 7096.181.775
(234.177.073.133) {25.917 516.886)
579.917.275.793 568.603.401.894
e S ——————
708.282 .328.610 525345786018
b 105.812.020.316 69.175.132.762
814.094.348.926 $94.520.918.780
AN A
474 105255 477 499 428 269 132
ib 105.812.020.316 69.175.132.762
579.917.275.193 568.603.401.894
3w, 34 3156 30,30
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Lampiran 20. Laporan Keuangan PT. Lippo Karawaci Tbk (lanjutan)

PT LIPPO KARAWACI Tbk
DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN ARUS KAS KONSOUDASIAN

Untuk Tzhun-tahun yang Berakhir pada Tanggal 31 Desember 2012 dan 2011

{Dalam Rupiah Penuh, Kecugi Dinyatakan Lain)

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Penerimaan dari Pelanggan
Pembayaran kepada Pemasok
Pembayaran kepada Karyawan
Penerimaan Bunga
Penermaan Pajak
Pembayaran Pajak
Pembayaran Bunga
Arus Kas Neto Diperoleh dar Aktivitas Operasi

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI

Aset Tetap

Penjualan

Pernbefian
Penerinaan Jaminan Kinerja Rumah Sakit
Pembelian Properti Investasi
Penerimaan Dividen
Penerimaan Surat Promes
Perolchan Saham Minoritas pada Entitas Anak
Perolehan Entitas Anak, Setelah Dikurangi Kas yang'Diperoleh
Penempatan Dana yang Dibatasi Penggunaatinya
Penempatan tnvestasi

Arus Kas Neto Digunakan untuk Aklivitas Inyestasi

ARUS KAS DAR! AKTIVITAS PENDANAAN

Hasil dari Penerbitan Obligasi

Penenmaan

Pembayaran

Biaya Emisi
Penermaan Pinjaman Bank Jangka Pendek
Hasi dari, Penambanian Modal Tanpa HMETD
Pefmbayarah Képada Pihak Berelasi

Pembayaran Dividen Oleh Entitas Anak kepada Kepentingan Nonpengendali

Pembelian Kembali Saham

Penibayaran Dividen

Pembayaran Pinjaman Bank

Arus Kas Neto Diperoleh dari Aktivitas Pendanaan

KENAIKAN (PENURUNAN) NETO KAS DAN SETARA KAS

Dampak Kurs atas Kas dan Setara Kas pada Akhir Tahun
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN

KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

2012 2011
Rp Rp

7636.269.050885  4972581629.604
{4.851.031.998.739)  (3.402.713.135.032)
(684 .851.925.524) (408083017 261)
81.486.812.047 104 572 395.647
89.887.095 477 -
{530.369.714.608)  (471.193.813.655)
(452 595 838,532) {420.636.600.197)
1.268.793481 006 374.527 460.106
467 759.850 643 1,580 .421.400
{940.731518.620)  (386.401.541.608)
61.060.000.000 -
(10.981.513.930) (36.054 500.286)
270941921 449 35.370.007.588
31.878.000.000 4495 500.000
(T7.210 477.500)  {221.067.000.000)
(501.676.697.309) -
(149.421.044.348) {101.528.556 .906)
(856.005 945 917)  (2.199.746.371.810)
{1.704.447 425 532)  {(2.905.342.041622)
2.458.404.100.000 615.770 59714
(218.228 248.000) -
(212.607 .080.000) (46.800.365.128)
45 000.000 000 140,000 000.000
- 956.394 200.000
(2.616 065.994) {6.339.182.135)
(8.268.034.677) -
(154.792 655.008) (61.731.458.788)
(177.500.000.000) {99.926.396.416)
(192.566.768.420) (459.622 201.824)
1536.825.247 903 1.037.745.192.843

1.121.171.303.317

(1.493.069.386 673)

41625407 203 T 542 894 892
2174560697339  3.660.087.191.120
3.337.357.407.949  2.174.660.697.339

N I



14/41455xyjf

Lampiran 20. Laporan Keuangan PT. Lippo Karawaci Tbk (lanjutan)

PT LIPPO KARAWAC! Tbk

DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASIAN

Untuk Tahun-tahun yang Berakhir pada 31 Desember 2011 dan 2010
{Dalam Rupiah Penuh, Kecuali Dinyatakan Lain)

KENAIKAN (PENURUNAN)} BERSH KAS DAN SETARA KAS
Dampak Kurs atas’Kas dan Setara Kas pada Akhir Tahun

KAS\DAN SETARA KAS AWAL TAHUN

KAS'DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN

Kas dan Setara Kas pada Akhir Tahun terdiri dari:

Kas 5.001.649.93¢8 5063225418
Bank 371.671.936.207 502.535.718.067
Deposito Berjangka 1.797 887 111193  3.152.488.247.635
JumiahKas dan Setara Kas 2.174.560.697.339  3.660.087.191.120
Transaksi akiivitas investasi yang §dak mempengaruhi arus kas:
Rekasifikasi uang muka nvestasi sehubungan dengan
akuisisi enttas anak 104.099.825.813 -

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

2011 2010
Rp Rp
ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Penerimaan dari Pelanggan 4972581629604 3421406 787 564
Pembayaran kepada Pemasok dan Pihak Ketiga {3.402.7113.135032)  (2.913.401562.035)
Pembayaran kepada Karyawan (408.083.017 261) (363.783.374 404)
Kas yang Dihasikan dan Operasi 1.161.785.477.311 144 221.851.125
Pembayaran Bunga - Bersh (316.064 2035507  (461.007.651.518)
Pembayaran Pajak (471.193.813655)  (383209.973.393)
Arus Kas Bersih Dipercieh dari (Digunakan untuk} Akiwias Operes 374 577460108 {689.995.773 786)
ARUS KAS DAR! AKTIVITAS INVESTAS!
Penermaan Dividen @.370.007 588 37.314.903.005
Penermaan Sura Promes 4 485 500.000 9.400.000.000
Hasi Pelepasan Aset Tetap 1.590.421.400 220.929.025.288
Penempaan Dana yang Dbatasi Penggunaannya {101.528 556 906) (30.750 547 .164)
Perokehan Saham Minorites pada Enfitas Anak (221.067.000.000) -
Petolehan Aset Tetap dan Propert investasi (424,456 041894)  (30627012618)
Penempatan Investast (2.199.746.371.810) -
Arus Kas Bersih Digunakan untuk Aktivitas Investasi {2.905.342.041.622) (93733.631.489)
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN
Penermaan Bersh dari Penawaran Umum Terbatas 11} - 2.373.068.775.162
Penermaan Bersh dar i Penambahan Modal Tampa HMETD Q55 394 200.000 -
Penermaan Bersh dari Penerbitan Otiligasi 568.970.232.006 721.760.391.601
Penermaan Prnjaman Bank 140 000.000.000 -
Pembayaran KepadaPihak Befelasi -\Bersin (6.339.182.135) (3.005038.778)
Peroiehan Kembali Saham (61.731.458788) -
Pembayaran Dividen (99.926 396 416) {49.830.196 893)
Pembayaran Pinjafan (459.622.201 824) (88.937.164 665)
Arus Kas Bersih Biperoleh dari Aktwitas Pendaraan 1.037.745.192.843  2.953.056.766.427

(1.493.069.388673)
7.542 894 892
3.660.087.191.120

2.168.327.361.162
(42.500.091 875}
1.533.269.921.843

2.174.660.697.339
L

3.660.087.191.120
L ]
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Lampiran 21. Laporan Keuangan PT. Bumi Serpong Damai Tbk

PT BUNI SERPDNG DAMAITOX DAN ENTTTAS ANAK PTBL
Lsporan Poeis! Keuangan Konsofidasisn
31 Dooombor 2112 dan 2011

{Ang¥a-snga Disaikan dalam Rupish, kecuail Dinyatakan Lain) (Figures &
2012 CatataniNons 2011

ASET .

K&s dan s€37a 13e 39€1.454.6238.32C 2e,2129,21,3,4,25 48 49,53 3479082436056 ¢

tnvesas 762.377.570.024 2020 27 28,3,5,25,48,49 686.701.992.715 1

Pisung ucahd  cciciah dikurang: o3dangar
Xerugian panueuran nila masing-rasng
setecar Rp1.738.320.40¢ aan
Rp 1.063222 703 paca tanggal

31 Desemoe” 2012 0an 2011 2€,21,3,6.28 45,53

HNAK OereIat! (XL B> X 2] PR R

Pihal ketga 63.581.41§757 72.022.06€.307
Pirang lan-an - seleiah dikLang! 1

cagangan teugian penumnan niat

masing-masthg sedesar Ry 68.599.10=

gan Rp 167.179.24% pada angga

31 Desemde” 2012 431 2011 10.558.917.746 2,212, 3,7 29,2845.83 12.DES.253.184
Persediasn - seiah Saang cadangarn ]

Kxerugian pefaunan nlia masng-rasng

sabecar Rn 57 R2? K75 AfA dar

Rp 3C.508.015.344 pada lnggai

31 Desemoe 2012 dan 2001

Penengkapan
ang mut3
P3N cbayar diuka

3.374.802.203.965,
1266940736
63€.234.877 272
295.4035.923312

21,38.14,1548
2l

L3

2z,10,4C
272m, 11,48

3.012273.393.824
945.408.6%9
336.107.542.429
190.0C09.207.504
$7e5.123.5%7

Blzya @bayar amuka €.602,362 .90
Tznan yang besm dikembanckan 6549.620.2534382 2n,2v.3,12,19
Atel ‘g0 - 563630 alkurang

kwRylasi peryusutan masing-Masing

SECEEAT KP oY B/B.LLLILY 03N

Rp 408.555.[24.514 pada@ngga 2A.20,2¢.3,13.49,

3 Desembe X112 8an 2011 £1£.370.561.974 40.41,254¢ 438 274 5¢C 563
Atel 230 dalan rangks bangun, 1

kelza dan ¥h - setelah Slurang!

JLFTUIAS! PETYUSUEN MAINGMIsIg

sebesar Rp £3.35£ 882 543 dar

Rp 20.696.4{9.735 pada anggal 2029,2v 2,

31 Desemoe 2012.4dan 2001 45,086 .6€7.004 14,3948 48.645.14C €18
PRnen indeatac - giteall ehiwang! 1

almuias! penyUsutan masing-masing

setesar Rp.287.107.070:330 6an

Rp 355.502 653 515 ffada angga’ 2.2¢2v.3

31 Desembe’ 2012 dan 2001 53E.396.8669.372 “€,19,38,32.4£,50 76€.441.285 432
Qoodwlil €.302 932 297 =16 9.902.932.267 ¢
Ateliainaaln - gteiah alkuracg! []

FTuiasi amonteasi mashig-masing

sebésdr Rp £.120.703.537 can

Rp1.576.276.725 pacaiangga

3.72C.105.909.409

-t o e

11 Deseme 2012 gan 2011 414.557 500 2u,3,17.41 §.849.263.673
JUMLAH ASET 16.755.715.037.57¢ 12.787.376.91£.156_ ~
PR e P

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 21. Laporan Keuangan PT. Bumi Serpong Damai Tbk (Lanjutan)

P | UM SEREUNG DAMAIL L bk URN ARAR. PERUSAHAAN Fit
Neraca honsoldasl
31 Deevdmr 2210 dhss 2009
Ursagtan kembaly
A rewaced-
( Catatan Sihooe SR
2040 Catotan/i 2009
Rp Rp
ASET
Kz dan setara 1as 3.54£.384.804 43¢ 24222920 214 0,47 43 1.742 073 252 184
irvestasi 362.500.222 748 =0 8215,13.304748 507 645420 200
Hutang (523 - bersrs seklan
diurang penysian pltng
e gL vercas Ry 1.006.222 703
paca shu: 2010 can ribd
pada tahun 2000 5.24,2i8.50.48 Ao
Pihak yarg rsmpsaya hebxmgan schimewa 4007 734 301 2= 47 4003 (L
Pihak ketga 7E2TB.4T254 3ET771.808.280
Putang bin-an - barsh szteiah dherangi
pevyishan putang rag-ragw sebesar
Rp 233.573.176 pada thun Z010 dan
nitd paca tahun 2000 22266.902.50 202d.2e 2,7 04748 £.PE5TE1.188
L€2.2u.2v,
Pt s - b site 2385368 152208 2125 E 1514 10,1847 230454 TH0 410
Foiengkapan 888.967.784 m ©€6.007.570
Ucng musa M1470.30417 0 10€.712 268368
Pk rihayar dmuaca 11£AM g2 1 $5F X 0 RENGD R 304
Baya dbayax dmu@ 240.m252% =247 £3Ce 500203
Tanat yang efem Jikembangkan B.1E1.878 01245 24 1238 234404 811,303
Aset tiap - setelah ddurangi akemitas
penywsutan sebesar R 384,505 76).361
pada shue 2010 can Rp 327 622 485.608 Zel2p2u.12,°8,
paca e LN N R NAYIYL KRR OLoX X 3104 @f Al
Acet el Jafomnt 1 Lon e, hedula ders
ali - yetetal dlkurang akemrias penysasan
cebezar Rp *B.LI7.03E018 pda @ur 010 deldras
ran Ry 16 249 711 W padatahin 2002 E{ARA1343F 4 42 4T 4L a2 T7F2 330 140
Pmperti menstui - catdzh dilrangakmolag
peryisutan sehesy Ra 324 600561883 >aca
tatun 20°0 can Rp 203871504 265 pa e
tarun 200¢ 33E.700.94 34 15,42 47 47 34€.3%2 2 971
Goodwill - setelah cikuraig Fkunulasi
amortsas: sebesal hp o7 16 B4 e/ £ paca
warun 20 © can Rp 2400<1€1.812 paca ahun 2006 4.277.703.34¢C TI2ITTH
Al b ! - St | iz singi e
armortzas: scbessrRp 484 220 358 pada
tahun 30°0 can RpA7.066.0€2 mda tawr 2000 4237 228 16C 2%,1740 1260 455 818
JUMAHASET 11.304 747 901 551 £.334.867 312 407

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 21. Laporan Keuangan PT. Bumi Serpong Damai Tbk (Lanjutan)

PT BUMI SERPONG DAMAI Tokt DAN ENTITAS ANAK

Laporan Poslel Keuangan Konsolicaslsn
21 Yanambar 2H 2 dan 2611

(Argks-angks Disaikan daiam Rupian, Kecusfi Dinystskan Lain)

3
2

(Figuree:

USBHITAS DAN EKUITAS
UABILITAS

umng DAk

Utang oudgas! - bersh

Utang usaha - pinak ketiga

utng paak

Bedan akrual

Sepran amhan

Uang muka glerma

Sewa gterima dimuka

Tabsiran Hadirat unA pengeT bangan
NSt SN

Liaaiiitas imbaar Kefja jangka panjang

Obigas KOMVers

Liaintas @inHain

Jumiah Liabiittes

EXNTAS

Ekyitss yang dapat Distribuetkan kepada
somitik Cntttss nduk

Mo33l saham - ni& rominai fp 100 per satam
woral dasar -40.00C.000.00C saham
Vocal ditempaikan dan GS€0¢ perun -

17.29€ £96.562 saham

Tambahar modal diseior

SEsn NiX TANEIKE RETIGLEAS
236 sepENgenda’

Serpih rankaksl Jerambahaninvestas
¢ oriac Tnak

Sado iaba
Dfierwkan pergguraanaya
Jelum diterid2n pengguraaniya

Ekutias pada 1aba delun Krealsat 3as
tenalkan ntal investas! EnsdIa Ltk Eual

Jurdaht

Keopentingan Ncnpengendail
Jumiah Ekuitoo

JUMLAH LIABILITAS DAN EXUTTAS

2012

Catatan/NoBs

2011

EARFT TRUVIRLL )
360 245677 .34%
177.681.119.424

3£.€90.677.115

94.332.7€5 613
117.698.743.5684

3.307.934.622.90€
£93.210.146.840

11£.230.003.390
164.€58.9:7.617
44.150.003 630
90.402.143.454
6.225.0613.628.292

1.749.539.6€3.20C
AFeSTINGEE1.612

1.472.020457 51€;
16£.193.367.732)

27 E12873.117
1

2312.130.9€7 998

1.261.511 459
T.315.621.657.37C

2.515.182.701.313
10.521.704.357.483

16.756.718.027 575

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

202X, 3,18.22.82,20,8
2,2¢,23,12,15,15,29 44,49
2n,3,20.23.49
Z3IZ1AS
2h.3.22.23.4849
2e.21.31,3.23,2% 42 48,495
2124 4E
21,2548

20
2y.341,52.45

203.27.29.43
2h,3,2E.29,£9

30
3

24,33

3

ETRUGIRT U RS )
£9%.000.005.600
24 601.957.025
36.465.HE 165
56.841.835.529

10 225.90€.727
2.312 £06.40C.838
463.337.911.726

143.733.842 238
133.072.8BE 589
57.401.300.000
70.960.21€.250
€.530.152. 106 607

1.74£.€99.655.200
4.765.730.951 €13

{1.572 £20.644 589}

25812873217
1.802.053 90€ 445

255 .773.973
§.872.5836.121.

»
-~
[+]

3
th

1.364.€£86.962.774
§.267 204,804 €32

12.787.376.914.156
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Lampiran 21. Laporan Keuangan PT. Bumi Serpong Damai Tbk (Lanjutan)

PTBUMI SERPONG DAMAI THE DAN ANAK PERUSAHAAN PTE
31 Desember 2¢40dan 2209
Digajiian keaball!
As resand-
{Catataa S:/Noec 53,
2010 C atatzndF 2009
Ry Rp
KEWANBAN DAN EXIATAS
Kewajban
Huang bank RABU UL Ze 1 w . CTu U4/ A8 0 IS DV
Huang odligast TLRoU U/ oY A 2WIZ 121044 & 1.°44 201 .00 WS
Hudre usdlia - piack helipa 15534.803.087 3.2(,3048 S1774.043.630
t lumng pajak 04292600272 2y21 48 24042451 0%1
Bisya fang mach horus doayar 70707.708.410 5223048 80271.706.04€
ReneEn amean A1421 4K £75 M0 «K RN30A N7 /D4
{1avg meda ctarma 1 MAA 347 RID BRT Pe 24T 1MIT4ARA 1D
Sewa Jiterima drmuca 454 648156070 262544 47 40 634037315580
Tatszan tevajitan untsk pergerdbangan
prasarns 182 504.707.328 Qely 2 )87 213250.508.06&
Cadangan irbalan past: pasca-ketja 120 137.938.683 2x 4041 1721215560
Uigas: iomers ¢ 4U1.U00.HU G ¢ MU0 000
KewZoan lan-in 44 3TLTIZ.430 2283043 BD 133 402 .68
Jumiah Kewajiban 4270470.007.°F1 386737273070
Hax Minaritzs atas Aset Bersth
Anak Perssatian 1 2829884.800 ¢80 2¢.2¢ -
Profoemna Hak Binerits dor. Tranczaksi
Rectructurisaci Entitx Sepengendali - 984 325.312 267
Bluites
Mada saham. - riainomnal Rp 100 per ssham
Modal dasar - 4C.000.000.000 sahan tdiun
2010 dan 20.60C.000.010 sahamtafrn (0
Mol ditermgItkan Jan et peni: -
17 420,802 202 s¥am@nut 20:9¢an
13838 822, £70 sshom tyhue: 2KE 1.749290.658.200 3 1.060 582 257 000
Tambshar modyt daete 4TE8570.551.613 2 <04 662.101.737
Se's & transsksi parubaban Guditag
anzk panratkaas at k17 510 n -
Selis# nkal tansaks! resiuktirisssi
enttas sepergendai ¢1.472020.844.580 Ha -
Proforma ekuitas dar ransaks:
res7uliaEas entnas sapengendal - 2143 165.85£.538
Saido laba
DTN PenQuuraasnya 23512873217 x 23312873247
Bt Yibeniuhus s i s rya 1.004 908.827.448 2¢ 736564.107.058
1.628 781.700.666 761807 HC.206
Jumi Bastas £.132282.084.400 4.583 200 287.580

JUMILAH KEWAJIGAN DAN EICJITAS

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 21. Laporan Keuangan PT. Bumi Serpong Damai Tbk (Lanjutan)

PT BUNI SERPCNG DAMAI THk DAN ENTITAS ANAK
Lagoran Labs Rigt Komprotensil Konsolidsalan

Uniuk Tahun{akun yang Bemkiir 31 Desember 2012 dan 2011
(ANGRA-INGKA USIFKIN OMAT KUPIAN, KECUSH UMYSLIKEN LaM)

212 Catatan/Noms 2011
PENDAPATAN USAHA 3.727.811.659.978 21.2w,36,28 2.806.338.356.563
BEBSAK POKOK PEHJUALAN 1.346.82£ 251.765 212039 1.021.276.370.50¢
LABA KOTOR 3.250.94€.606.212 1.7E5.06L.686.157
BEBAN USAHA 212%.£8
Pesjuaian 2€7.045.615.108 4C 304.802.000.522
Urum dar administras! 6£2.385.070.561 2y A1 42 §17.703.605.937
Jurtlah Beban Usana 949 430 £85.6€9 82:.505.606.45¢%
LABA USAHA 1.431.564.922 643 9€1.556.379.69¢
PENGHAZILAN BDEDAN) LAN-LN
Perdapatan bunga J3n investzs! 205.160.654.973 22w 23,488 242.891.318.712
Kewntuhgan dan akulslel $3nan endlas anak §7.6% .071.425 12,2 -
L350 penjuasan progert nvestas! 28.13.043.002 = -
Penufihan dan panuunan niix Invesas! 18.8%.370.024 g 11.579.213.85%
Lana sellsih Kurs ‘Tata uang asag - bersin 18.593.151.314 2,52 A760.9€5.03
Perwiinan nves3s: paga enttag yang dicatat 12.033 537.00C 5 -
engan menggurakan metcde e4ultas
Laga periuaan surat semargd £955/5E0.002 5 -
Rampat panrtickortnan aset dar
1aplitas keuangan 1027201 978 §.209 650.66¢
Laza perjuaan aet tetap 1 1§.355.000 13 332.820.500
Eezan tunga <an keuangan :arnya (50,394 ECQ S1E; 22w 24,48 {1€31.378.119.183
Rug! peniizar kemball alla waar investasl
PIUG BNikab pary Eoaial Uragan rve iy shakat
netose skullaE D3I AN Fkulsle: (120300 £02.331; 1 -
Laa-ian - dersit 45.966.635.882 45 £1.223.442.31%
Perghasian Laniain - Bersh 221.821.297 462 153.769312.93;
EKUITAS PADALABA BERS:H DARFINVESTAST
PADA SAHAM 43.067.834.937 285 531.905.612.30%
LASA SEBELUN PAJAK 1.696.563 £24.942 1.170.230.504.942
BEBAN PAJAK «it i217.705.039.997; 2Z.16,21,26 {153.196.682.705)
LABA BERSIH 1478.858.734.945 1.012.032 822 180
PENOAPATAN KOMPREHENSIF LAIN
Laza\pelim dvedisasl at3s kenalkan niat
RVESI3SLIBEERa Utk a3l 1.721.995.283 2he22 267.237.513
JUMLAH LABA SOMPREHEHSIF 1.480.68C.790.0038 1.012.301 L450.06:
Ry e e ——
Laia bersi yang teratribuskan kepada:
Periitk entitas nauk 1.286.047.024.574 €40.780.039.60¢
Kapeatngan ranpangansal 152 A11_TAN AT1 171 953 7R? &41
1.478.856.784. 945 1.012.033.622 150
——————————— e ————
Lata Komprenenst! yang terarbusian
t .
Pemiiik entitas nauk 1.287.146.762.084 840.948.995.07¢
tepeningan ronpengendal 153.432.016.144 171.352.063.96%
1.480.560.780.228 1.012.301.060.063
o
LABA PER SAHAM DASAF 73.50 200,47 AB.0$
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Lampiran 21. Laporan Keuangan PT. Bumi Serpong Damai Tbk (Lanjutan)

PT Rt SERPONG NAMAT Thir DAN ANAK PFRIISAHAAN PTR
Laporan Laba Rugi Konsolidasi
Untuk Tahuntahun yang Berakhir 31 December 2010 dan 2009
kembali/
As resa ord-
{Catatan 53Nose 53
2010 Catatan/Nopes 2009
1L Ro
PENDAPATAN USAKHA 2477 202 AR 750 e 23T 4T 24%0.3%68.125210
BEBAN POKOK PENJUALAN 940.500 230360 2e 2v 3830 1.037 371.151.504
LABA KOTOR 1.538.683.31¢.373 1372 WBE.L73E16
BEBAN USAHA 2e2v 47
Betar penwalan 246 627 831.6838 12,.% 36330322504
Beban umum dan adminisTasi 410.300.87€ 853 2e2x,13.17 40,4147 376 591000775
Bebar Usara 866.21£.80¢ 8a1 538223462779
LABA USAHA 870.474.510.867 834 763.521.337
PENGHASILAN (BEEBAN) LAIN-LAIN
Pand dan i 112,461 888 224 20 2 2uid2 A7 125200 73.428
Rug selisih ks - bersih {6.613.368 232; P {11.817.868.234)
Pemulihon dar porurnunon ndai wcstas 28.621. 262600 & 7101862207
Pemmulihan perysihan patang Q-ragy 207651173 26 -
Laba penjualan acct tcog 3. 706 043722 12 £48 186 1€
Darnpak penciskortoan aset dan
hewaijib ar: keuarsgan 1085822618 -
Kerugan penunran lai persediasn 13520078 000
Arnactaasiz 1€
Goodwill i4.9140652 155y (1677 515.361)
Baya emisl CHgasi ~ {4.7£3.700.80003
Beban bunga can kevanga: lannya {180.070.854 047} BN 4347 (222.827.TT3.6€3)
Lam-an - bersin 48131557 008 44 8.472723.338
Petar lam-3n - tersn (LYY AY 80T 16 A5 5. 504
BXUITAS PADA LABA DARS PERU SAHAAN
ASOSIASI 35.1682.107 875 &5 33.275.162. %21
LABA SEBELUM PAJAK DAN HAK MIRORITAS
ATAS LABA BERSTH ANAK PERRUSARAAN BO3TDG.121 482 768 856 M8 W4
BEBAN PAJAK 142407 483 S 292148 135.544 333 431
LABA SEBELUM HAK MINORITAS ATAS
LABA BERSH ANAK PERUSAHAAN,
LABA ANAK PERUSAHAAN PRA AKIUESISL
HAK MINORITAS ATAS VABA PROFORMA
SKFRTA 1 ARA PROFORMA
DARITRANSAKS! RES TRUKTURISAS!
ENTITAS SEPENGENDALL T51.20€ 657 .53 2z 633 031.008.4%52
HAN MIROSITAS ATAS LABA SERSH
ANAK PERUSAHAAN {125.300.763.73; ol -
LABA ANAK PERUSAHAAN PRA AKUAGIET
DARI TRANSAXKSI RESTRUKTURISAS!
CNTITAS SENCNCONDALS {231.504.600.215; Ho -
HAK MINORITAS ATAS LABA PROFORMA.
DARI TRANSAKSI RESTRUKTURISAS!
ENTITAS SEPENGENDALI - {110.357 804717}
LABA PNOHIKMA UAKI | KANSAKST
ENTITAS SEPENGENDALI - {213014.770.200)
LABA BERSH 304 403204 755 309.738.334.47
A = PRANEReaas e A
LABA PER SAHAM DASAR 22246
Laba bersh 2254 26,23
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Lampiran 21. Laporan Keuangan PT. Bumi Serpong Damai Tbk (Lanjutan)

PT BUME SERPONG DAMAI Thk DAN ENTITAS ANAK

Laporan Arus Kas Konsolidasian

Untuk Tahun-tahun yang Berakhir 31 Desember 2012 dan 2011
{Angka-angka Disajikan dalam Rupiah, kecuali Dinyatakan Lain)

2012 2011
ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Penerimaan kaxs cari pelanggan 4772046218775 4050430261843
Pembayaran kas urmtuk:

Kontraktor {1.115.415.870.683) {£.010.340.037 543}

Beban umum. administrasi dan lain-ain {547 480.209 432 {611.506.007.515)

Gaji {385.4681.189.671) (356.071.458.41)

Geban pesyualan (159.820.643.083; {100.501.706.505)
Kas bersih dihasZkan cari operasi 2.563 BL2.213.820 1.800.530.060.569
Permnbayaran ontuk pembeiian tanah {2.118.838.185727) {718.671.686.537)
Pembayaran paiak penghasilan {222 346.101.585) (186.800.702.420)
Kas Bersih Dipercieh dan Aktvitas Cpesasi 222 677.0168607 D84.058.671.842
ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI
Arus kas masuk bersih paca BNGIF alezsis: -

setelah dhwurangi pembayaran untuk akusis:

entias anak 2130%).008.141 -
Penerimaan bunga 204 2827008 287 241.783.252.873
Hasil penjuaian propert; investasi 200.440.000.000 -
investasi pada surat berharga 80.004.712.385 10.191.055.432
Penerimaan divicen 13.011.800.000 13.011.800.000
Hasil penjuaian aset tetap 1.152.355 000 382 820500
Pencairan {penempatan} fvestas: (400.726.585 421 78.580 005.339
Pembayaran avestasi pada saham (283.783.333.335) (57.166.667.668;
Penambahan aset tetap ¢55.354.031 083} {160.452.052.331)
Perotehan propedti mvestasi 51.00G.738 £08) {158.075.336.317)
Penambahan aset tidak berwusuc - {2.407 216.593}
Uang muka pembelian saham - {22 030.000.000)
Kas Bersih Digamakan untuk  Aktaitas)investas 67 410.052 £25) (67.244.438.78%}
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN
Penerimaan utang obligas: 1.000.000.000.000 -
Penerimaan atas penmgkatan moc@ saham

entitas anak yang mehjadibagian kepentingan

nonpengendali 128.240.001.000 3.000
Pembayaran.untuk;

Utanp cbiigasi (500.000.0006.003) {600.000.000.000)

Danider ({174.068.635 020 {104.251.979.553)

Bungd «79.500.875 004) {166.505.600.724)

Dividen cléh entitas anak yang menjad:

bagian kepentingan noapengendai {30.125.262.500) (51.155.400.000}

Utarg obigasi konversi 123.241.000.000) -

Utang bank {€.000.000.000) {46.500.000.000)

Penurunan modal saham oleh entitas anak

yang menjadi bagian kepenatingan nonpengendali - {18.000.000.000}
Kas Bersih Diperoieh dari {Digunakan untuk]

Aktivitas Pendanaan 304.002.807.576 (987.170.286.277)
KENAMAN (PENURUNAN) BERSIH KAS DAN SETARA KAS 480.2502.881.6858 (68.457.053.400}
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN 3.470.082.43305% 3.545384.624.43%
Pengaruh perubahan kurs mata uang asing 13.022.328.608 3.154.667.021
KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN 3.881.454.628.30 3.478.082 438.056

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 21. Laporan Keuangan PT. Bumi Serpong Damai Tbk (Lanjutan)

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERAS:
Pererimaan kas dan pelanggan
PEMLIYAIAN (36 UMLK
Beran penuaian
Seban umum, administras! dan Bin-En
Gaj
Kongaxmor
<as dihasikat dan operasi
2embayaran stuk permoelan @nah
Sembayaran pajak pergnasiian

<as Bersih Dizeroien gar AXUVILIs Opersst

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI

SencEran (penNempatan) irvestas!

Jenambanhan aset 13k bewujud

Perambanan aset tetap

Qeroiehan prepedt investasl

2enenmaan turga

Akuisiel 53nan anak pesusihaan cetelah RUTANG §A30 K38
436 penjualar ase: tetag

{35 Bersih Dizeroien 0arl (JIGUNAKIT LUK
ABNT3E investas!

SRUS KAS DARI AXTIVITAS PENDANGAN

Semtayarar eviden

Sembayarar tunga

seimasan huiang bank

Hasi penerDIAN PENAWaran UMUM FDXIE sanamm,

4364 penerottan okigas! kenverst

4387 penesotan obigas!

Jempayaran aias penununan Moda Banam gleh’anak
perusahaat yang menjadl bagian kepenngan minormas

Jerambahan hutang bank

<25 Boreth DEcreicn dan (HgunIka s utuk
AKCvras Serdaraan

<EMAIKAN BERSIH/KASDAN SETARA KAS

SALDO WAS DAN SETARL KAS PADA AWAL TAHIN

Sfek.penyesusan Proforms atas transaast
resTUKTUTas! enttas SEpangendat

Selisin kurs mata vang 3srg
3ALDO K4S DAN SETARA KAS PADA AKHIR TAKIN
PENCUNCKAPAN TAMBAHAN

AKLivH3S yang tdak mempengarun Kas:

RekiasifE I uang MUK menjadi penambanan
propert nvestas

Seish 3T SAKE] PTULINAN SXURIE 21K
perusahaan

Rekiasifias uang MUk menjadl Lanah gatam
tahap pengemdanga’ dan tanah yang beum
giembIngkan

6

P adtp
aset teap Gaam rangia bangun, teola dan 2t

RekiasiMay uang muka menfadt ase! tetap
RekiagiNkas! persediaar menjsdl penambanan
anet tetsp

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

(DBefikan Kemsail

-Catatan S3ae
Resmared - Mote £3)
2010 2009
®p "p

2122 924 621 £08

'103.522.642.399)
210.497.319217)
1133.082.271.696}
'530.6529.068 785}
1.145213.498 722
‘285.157.478.566)
-100.389.673299)

2.625.847.2% 628

(81.096.322 405}
{546.204 TET.1TY;
(252346 435.133;
(E18.591 455514}
025.058.215.41%
{296.399.621.824;
1202.345 483 94€)

759.566.347 £57

517.312.623.549

£38.350.005.335
(6EC.456B24;
{397F 482.243)
197.124 326 4883
£2/956.917 853
(2760.405.563 589)
533.£11.11C

93.862.429.21%
11.024.£20.120}
45.532.00L 615}
12.47€.201.60C}
128.137.453.927

1.111.130.972

(27E5.102. 423 120)

17£.075.853.772

(65.613.737225)
111.611.653080)

°321.000.000030)
4937 201.822076

£7.000.050000

{£3.742 491.4BC;
{223.536.149.£4€;
{272.£464.£00.00%;

36.00C.£03.00C
9.266.0MD.00C
1.50€.000.J00

1£2.184.500.000}
33.500.500.00C

4525£.$76.391776

i501.631.623.92€;

2500 .£4D.316513

1.742 €73.952 154

‘659.334.948728)

(4.894 695504}

189.76% 952 a9f

1.52.628.325 236

(33.316.335.937}

A545.184.624435

1.743.073.952.154

3439912860

0817510

2.206.299.097

5.960.376.000

16.330.539.72%

1.564 237 154

O.77T1.G¥7.127
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Lampiran 22. Laporan Keuangan PT. Summarecon Agung

PT SUMMARECON AGUNG Thk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN
31 Desember 2012 dan 2011 dan
1 Januari 201131 Desember 2010
(Disajikan dalam ribuan rupiah, kecuali dinyatakan lain)

31 Desember
1J i 2011/
2011 3t Desember 2010
Disajikan kembali  Disajikan kembali

Catatan 2012 (Catatan 2a dan 43) (Catatan 23 dan 43)
ASET
ASET LANCAR
Kas dan setara kas e212wd.

34,3538 2427006474 1.405.300.818 1.120403.310
Piutang usaha 2g.2n.2w8.

15,35 3¢

Pihak-pifiak berelasi 2n,33 1.6864.82¢ 10.252.833 2.648.182

Finak ketiga 104.552.800 24.174.184 08.724.037
Piutang lsindain 20.2w.7.

3£.38.43 24254280 25.582.6¢28 £2976.384
Piutang pihak-pihak berelasi 2h. 2w,

non-usaha 33.35.30.43 - 2260.825 -
Persediaan 2i,20,2p,8 2g|i8.763.000 2.741.082.400 1.308.433.357
Pajak dibayar dimuka 2p.2v.20a.20¢ 229081 332 211833572 135.113.488
Biaya dibayar dirwka 26 11461.142 12.649.470 5.708.13€
Uang muka 2p. 1143 AE7.816.188 372.000.375 488.037 425
Asetkeuangan lancar lainnya 2w 14,3528 121444 - -
Azetlancarlainnya 421,000 - -
Total aset lancar 6.078.041.437 4.697.810.510 3221.115.31¢
ASET TIDAK LANCAR
Piutang laindain 2g.2w.7.

35,3642 - 12.154.400 28.£37.740
Piutang pihak-pihak berelasi 2h.2w.

nen-usaha 33.35.3€.43 116.831 138.230 5.530.85¢

Tanak yang balum dikembangkan 2k, 2p.
t0. 15,18 1.801.460.348 843.581.¢18 1.403.214.228
Investasi pada entitas 2¢.2% 2w,

asosiasidan enttas fainnya 5385 3608.781 3588.76% 4026276
Uang muka 2p. 1143 257.546.801 7.160.8622 2.16¢.822
Asetietap 2.2p. 1218 282.418.02¢ 304420770 378.10€.473
Rropert nvestasi 2m.2n.20.2p.

13.151¢€ 2549.019.808 1.926.428.080 1.278.386.197
Asetpajak tangguh an 2p.2v 20f $.260.78¢C 4728.822 744 873
Aséykeuangan tidak lancar 2el2wd. 14,

{ainnya 16,35.36,43 §0.002.00¢ 25.817.488 111.728.828
Asettidak lancar lainnya 2143 3.835787 4.122.870 4.720.828
Total ases tidak Lancar 4747.345.248 3.201.3568.17¢ 2.818.526.122
TOTAL ASET 10.87£.386.685 8.055.174.684 .139.640.428
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Lampiran 22. Laporan Keuangan PT. Summarecon Agung (Lanjutan)

PT SUMMARECON AGUNG Tbk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN (lanjutan)
31 Desember 2012 dan 2011 dan
1 Januari 2011/31 Desember 2010
(Disajikan dalam ribuan rupish, kecuali dinyatakan lain}

31 Desember
14 i 2014/
2011 31 Desember 2010
! Disajikan kembali  Disajikan kembali
Catatan 2012 {Catatan 2a dan 43) (Catatan 2a dan 43)
LIABILITAS DAN EKUITAS
LIABILITAS JANGKA PENDEK
Lrang bank dan iembaga 22w, i85,
pembiayaan jangka pendek 34,3538 13.248.512 52.842.822 3.506.787
Utang usaha kepada pihak ketiga 2t.2w. 17,
34,3538 184 .224.757 248.765.162 181.884.820
Utang lain-lain 2¢.2t2w .18,
34,3530.42a.43 64.14%.404 54,501,942 28.76C.622
Beban akruai 2w.1€,35.36.43 313.674.574 168.605,180 167 366404
Utang pajak 2v.20b 89.658.425 37844 822 43.451.968
Utang pihak-pihak berelasi 2h,2w.33,
non-usaha 36.36.42a43 304 212704 260.707.858 203.202.788
Uang muka yang diterima 2212w 22,
34,3538
Pihak-pihak berelasi 2h.33 1930125 4.73€.232 1.60€.952
Pihak ketiga 3.560.e80.668 2.325.742472 1.461.811.406€
Pendapatan diterima dimuka 2n,2r.23 VE2.785.100 1€4.934.791 123.761.768
Utang jangka panjang yang
jatuh tempo dalam satu tahun:
Utang bank dan lembaga 202w g,
pembiayaan 34,3538 131.22%5.70¢ 165.556.333 171.836.980
Utang obligasi dan sukuk ijarat 2w, 16,3536 268.315.73¢ - -
Liabilinzs imbalan kega
jangka pendek 25.2w.21.3543, 4 601.407 1.807.813 2.71:7.030
Liabilitas keuangan jangka pendek
fainnya 2w, 353¢ 1.136.7¢68 - -
Total liabilitas jangka pendek 5.167 480 807 3.572.428.037 2.407B73725
UIABILITAS JANGKA PANJANG
Utang jangka panjang
- setelah dikurangibagiafryang
jatuh tempo dalam saw tshun:
Utang bank dan fembaga 2w, 15,34,
pembiayaan 353¢ 078.346.218 563.281.3008 30D.161.462
Utang,cbligasi'dan
sukuk'ijafah 2w, 18.35.306 - 208.400.089 267.652.024
Utang pihakipihak berelasi 2h 2w, 33,
noeusaha 35,38.43 18.621.000 1.0040 -
Liabditas imbalan kerja
jangka panjang 25,2143 75.018.589 56.580.804 38.068.209
Larig/muka yang diterima 2r 2t 2w 22,
34,35,38,
Pihak-pihak berelasi 2h 33 - 18.843.350 3.413.206
Pihak ketiga 1.059.043.500 1.071.264.254 866.500.580
Pendapatan diterima dimuka 2n.2r23 20.365.010 10.610.181 35.680.632
Liabilitas pajak tangguhan 2v.20f 1.384.521 1.480.610 1.539.807
Liatittas derivatif 2w - - 201.204
Liabilitas kevangan jangka panjang
lainnya 2w.35.36.38b 10.734.0€2 - -
Total liabilitas jangka panjang 1.883.496.830 2.040.646.004 1.574.433.285
TOTAL LIABILITAS 7.060.986.827 5.622.0TA.TH 31.982.107.010
Catatan atas lapocan k gan Jidasian teftamypi pakan bagian
yang tidak terpisahkan dari lap k gan konsolidasi secara keseduruhan.
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Lampiran 22. Laporan Keuangan PT. Summarecon Agung (Lanjutan)

PT SUMMARECON AGUNG Thk DANM ENTITAS ANAK
LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN (lanjutan)
31 Desember 2012 dan 20111 dan
1 Januari 2011731 Desember 2010
(Disajikan dalam ribuan rupiah, kecuali dinyatakan fain)

31 Desember

14 2014/
2044 34 Desember 2010
Disajican kembali  Disajikan kembali
Catatan 2012 {Catatan 2a dan 43} (Catatan 2a dan 43)

EKUITAS

EKUITAS YANG DAPAT
DIATRIBUSHKAN KEPADA
FEMILIK ENTITAS INDUK
Modal saham
Modal dasar - 2£.000.000.000
saham pada tahun 2012 dan
10.000.000.000 saham
pada tabun 2011 dan 2010
dengan nominal Rp100
per saham {satuan penuh)
Modal ditempatkan dan disetor
penuh - 7.213.3Q0.840 saham
pada tahun 2012 dan
6.873.140.840 saham pada
tahun 2011 dan 2010 t£.25.2¢8 721336 084 887.314.C84 687 .214.084
Tambaharn modal diseior 16,1423,
25.2¢ 744335 39¢ 2456412.060 24£ 452.060
Selisih ransaksi dengan
entitas. non-pengendali 1 1.684.397 - -

Saldo laba
Telah ditentukan pengguna annya -
cadangan umum 37 49.770.100 45.892.133 43 .557.354
Belum ditentukan penggunaangita 2421422718 1485.577.897 1.183.6G3.326

Ekuitas yang dapat

diatribusikan kepada

pemiiik Entitas induk 3.638.360.797 2484 185.174 2.136.866.827
Kepentingan non—pengendafi 2b.24 176.536.061 12.803.776 17 .846.607

TOTAL EKUITAS 3.815.399.858 2.477.099.950 2157 533.428

TOTAL UABILITAS DAN EKUITAS 10.876.386.685 8.093.174 €81 £.139.640.438

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka



Lampiran 22. Laporan Keuangan PT. Summarecon Agung (Lanjutan)

PT SUMMARECON AGUNG Tbk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN LABA RUGE KOMPREHENSIF KONSOLIDASIAN

Tahun yang Berakhir pada Yanggai-<tanggal 31 Desember 2012 dan 2011

(Disajikan dalam ribuan rupiah, kecuali dinyatakan fain}

PENDAPATAN NETO

BEBAN POKOK PENJUALAN
DAN BEBAN LANGSUNG

EABA KOTOR

Beban penjualan

Beban umum dan administrasi
Penghasilan operasi lain
Beban operasilain

LABA USAHA

Pendapatan keuangan
Biaya keuangan

LABA SEBELUM PAJAK PENGHASILAN
BEBAN PAJAK PENGHASILAN

LABA TAHUN BERJALAN
PENDAPATAN KOMPREHEN SIF L AIN

TOTAL LABA KOMPREHEMNSIF
TAHUN BERJALAN

LABA TAHUN BERJALAM YANG

DAPAT DIATRIBUSIKAN KEPADA:
Pemilik Entitas’ induk
Kepentimgan non-pengendali

TOTAL

TOTALWLABA KOMPREHENS IF TAHUN
BERJALAN YANG DAPAY
DIATRIBUSIKAN KEPADA:

Pemilik Entitas Induk

Kepentingan non-pengendati

TOTAL

LABA PER SAHAM YANG DAPAT
DIATRIBUSIKAN KEPADA PEMILIK
ENTITAS INDUK (satuan penuly)

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Catatan 2012 2011
2h.2r 29,33 3463.163.272 2.359.330.713
2r30 (1.871.175.367) (1.312.185.440)
1.691.986.906 1.047.145.273
2r31 (148.319:541} (1256.728.711)
2,31 {459.542.859} (354 .283.980)
33746826 26.158 762
21.2m {7.001.905) (28.816.776)
1.010.901.426 564,474,568
2t 2w 83.777.232 62.645.588
32 (108.263.9455) (96.204 425}
986.394.703 $30.916.731
2v,204 20 (194.308.738) {142.209.087)
792.085.965 388.706 644
792.085.965 386.706.644
797814126 392019495
2b24 (5.728.161) (3.312.851)
792.085.965 31868.706.644
797.814.126 392019 495
2624 (5.728.1861) (3.312.851)
792.085.265 3606.706.644
2x,25 40 114,89 57.04
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Lampiran 22. Laporan Keuangan PT. Summarecon Agung (Lanjutan)

PT SUMMARE CON AGUNG Thk DAM EHTITAS ANAK
LAPORAN LABA RUGI KOMPREHENSIF KONSOLIDASIAN
Tahun yang Berakhir pada Tanggat-tanggal 31 Desember 2011 dan 2010
(Dis ajikan dalam ribuan rupish, kecuali dinyatakan lain)

Catatan 2011 2010
PENDAPATAN BERSIH 2h.2q.29,33 2359.330.713 1.700.832417
BEBAN POKOK PENJUALAN
DAN BEBAN LANGSUNG 29,20 1.312.185.440 947.778.293
LABA KOTOR 1.047.145.273 753.054.124
Beban penjualan 2q.31 125.728.7 11 92.694.015
Beban umura dan administrasi 24,31 354.281.980 277.313.1415
Rugi (labaj atas penjualan dan penghapusan 24,2m
aset tetap dan properti investasi - bersih 12,13 7266345 (1.421.039)
Penghasilan operasi lain (26 168.762) (28.799.979)
Beban operasi lan 21550431 14.262.256
LABA USAHA 564.474.568 398.985.762
Pendapatan keuangan 61.442 689 44 631.694
Laba selisih kurs - bersih 2s 1.001.695 175.141
Laba {rugi} atas instrumen derivatif 2w(35.39 201.204 (201.123)
Biaya keuangam 32 (96.204.425) {99.685.532)
Bagian atas laba bersih
entitas gsosiasi - bersih 25 - 204 565
LABA SEBELUM PAJAK PENGHASILAN 530.915.731 343.911.127
MANFAAT (BEBAN) PAJAK
PENGHASILAN 21.20d,20g
Tahtun berjalan (146.156.457) {109.755.890C)
Tangguhan 3.947.370 181402
Beban pajak penghasitan= bersity {142.209.087) {(109.574.488)
LABA TAHUN BERJALAN 388.706.644 234.336.639
PEHOAPAT A KOMPREHENSIF LAIN - -
JUMLAH PENDAPATAN KOMPREHENSIF 388.706.644 234.336.639
Catatan 2011 2010
LABA TAHUN BERJALAN YANG DAPAT
DIATRIBUSIKAN KEPADA:
Pemilik Entitas induk 392.099.495 233.477.896
Kepentingan nonpengemndaki 2b, 24 (3.312.8%51) 858.743
JUMLAH 388.706.644 234.336.639
JUMLAH PENDAPATAN KOMPREHENSIF
TAHUN BERJALAN YANG DAPAT
DIATRIBUSIKAN KEPADA:
Pemilik Entitas Induk 392.019.495 233.477.896
Kepantingan nonpengendati 2b,24 (3.212.851} 858.743
JUMLAH 388.706.644 234.336.639
LABA PER SAHAM YANG DAPAT
DIATRIBUSIKAN KEPADA PEMILIK
ENTITAS INDUK (satuan penuh) 2u.25.26,42 57.04 34,76

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 22. Laporan Keuangan PT. Summarecon Agung (Lanjutan)

PT SUMMARECOHN AGUNG Tbk DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASIAN
Tahun yang Berakhir pada Tanggal-tanggal 31 Desember 2012 dan 2011
(Digajikan datam ribuan rupiah}

Catatan

2012

2011

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Penerimaan kas dan pelanggan
Pembayaran kas kepada:

4.628.815.174

3.485.801.616

Pemasok {2.7£9.789.600) (2.032.010.863)

Karyawan {309.559.287) (238.636.666)
Penerimaan (pembayaran) kas untuk

pendapatan (beban) operasi lain 122.273.82% (217.559.938}

Penerimaan dari pendapatan keuangan §3.072.874 61.442.689
Pembayaran untuk:

Pajak penghasitan (308.274.118) {222.214 587}

Beban bunga (107.030°548) (87.120.138)
Kas neto yang diperoleh dari aktivitas operasi 1.309508.416 749.702.113
ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI
Pembayaran uang muka nvestas: 11 {106.446.559) {155.0€2.600)
Petunasan piutang pihak-pihak berelasi non-usaha 35 2286.124 3.139.804
Hasil penjualan aset tetap dan properti investasi, 12,93 1.014.962 1.409.762
Peroiehan aset tetap dan properti investasi 12.13.44 {657.694.825) (539.030.376)
Kas neto yang digunakan untuk

aktivitas investasi (760.842.298) (749.542.810)
ARUS KAS DARI AKTIVITAS(PENDANAAN
Penambahan modal saham'danimodaldisetor 527.387.500 -
Penerimaan dari utang bank 214869.716 503.558.797
Penerimaan utang pihak-phak berelasi non-usaha 33 32125136 87.505.870
Penerimaan atas pencaifan deposito berjangka

yang dibatasi peénggunaairiya 9.251.566 1.050.074

Pembayaran utangbank dan

lembags pembiayaan (228.034.436) (157.393.887)
Pembayafan dividen Kas oleh Perusahaan 28 (157.819.695) (68.612.311)
Kas neto yany diperoleh dari

aktivitas peiidanaan 397.780.387 366.108.543
Catatan 2012 2011
KENAIKAN NETO KAS DAN
SETARAKAS 946.446.505 3006.267.t46
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN 4 1.482.15<.969 ©.116.886.523
PENGARUM SELISIM KURS 15 1602.000) {999.400)
KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHJN 4 2.427999.474 < 482,154,969
Kas dan setara kas terdiri dari:
- Kaos 4 2801.628 1885238
- Bank 4 628.346.6%Q 504.018 439
- Deposio berjangka 4 1.796.85°.007 989.997.138
- Cetken 1S - {(13.745.647)
2.427.999.474 1.482.154.¢69

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 22. Laporan Keuangan PT. Summarecon Agung (Lanjutan)

PT SUMMARECON AGUNG Tbk DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASIAN
Tahun yang Berakhir pada Tanggal-tanggal 31 Desember 2011 dan 2010
{Disajikan dalam ribuan rupiah}

Catatan 2011 2010

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Penerimaen kas dari pelanggan 3.485435280 2.791.696 602
Pembayaran kas kepada:

Pemasok (2.032.010.863) {1.632.801.582)

Karyawan (238.636.666) (192.508.947)
Pembayaran kas untuk beban operasi iain {217.594 490} {94.371.487)
Penerimaan dari pendapatan kevangan €1.442 689 44.631.8%4
Pembayaran untuk:

Pajak penghasilan {222.214.587) (161.978.942)

Beban bunga (87.120.138) (100.278.699)
Kas bersih yang diperoteh dari aktivitas operasi 749.301.225 654.388.839
ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI
Penurunan saldo pivtang pihak-pihak berelasi 33 3.122.759 2311025
Hasil penjualan aset tetap dan propertiinvestasi 12,13 1.409.76° 1.883.159
Penurunan aset lain-lain 366.336 74562
Perolehan aset tetap dan properti investasi 12,13.45 (599.030.376) (213.107.789)
Uang muka investasi 14 {155.062.000)

1.354.223

Sebagian hasil perolehan dari penjualan investasi -
Kas bersih yang digunakan untuk

aktivitas investasi {749.193.519) (207.484.820}
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN
Penerimaan dari hutang bank 503.558.797 41.500.000
Kenaikan saldo hutang pihak-pihak berelasi 33 87.557.457 86.614.615
Penurunan bersih pada deposito benangka

yang dibatasi penggunaannyd 1.050.074 740134

Pembayaran hutang bank dan

tembaga pembiayaan (157.393.3¢7) {ZT5.148 575)
Pembayaran dividen kaS'olefiPerusahaan 28 (68612.311) {54.725.595)

Pelaksanaan waran
Kas bersih yang diperolehvdari

239.987.111

aktivitas pendanaan 366.160.140 36.967.686
Catatan 2911 2010
KENAIKAN BERSH KAS CAN
SETARA KAS 356.267.846 485,371,705
KAS DAN SETARA KAS AWAL TAHUN 4 1.116.886.523 633.169.242
PFNGARUH SF! {SIH KURS 15 (999 400) (7 154 424}
KAS DAN SETARA KAS AKHIR TAHUN 4 1.432,154.959 1.116.386.523
Kas dan satara kas terdin dari:
- Kas 4 1885 289 1310388
- Bank 4 514.018.439 18S.971.677
- Deposite berjang«a 4 939997138 933.301.295
- Cetuhin 18 (13.745.847) (3.590.787)
1.432.154.969 1.116.386.523

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 23. Laporan Keuangan PT. Ciputra Development Tbk

PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk

TR o0 Conaoltoaee ¢ Inanclal saremens el heenae n
e IASNESHIN RNGIIPE.

PT CIPUTRA DEVELOFPMERNT Tbk

DAN ENTITAS ANAK AND SUBSIDIARIES
LAPORAN POSISI KEUANG AN K ONISOLIDASIAN COMNSOLIDATED STATEMENTS OF
31 Desember 2012 dan 2041 FIHANCIAL POSITION
dan 1 Januari 2011731 Desember 2010 December 31, 2012 and 2011
(Dicajikan datam rupizh} and January 1. 201 1:December 31,2010
(Expressed in rupiah)
1 Jamsart 20112
51 Desamber! Decem ber H, 31 Donember 2010/
January 1. 2013/
2011 December 31, 2010
Catstany/ A5 RsTIN0 - As resTand -
Nowss 2012 C
ASET ASSETS
ASET LANCAR CURRENT ASSETS
X6 0aN SoTmA L3 A XE 27CEI0ESLS.FET 2 102129637181 2235038145207 Cash and £3sn EQUIVSERE
Irwecias [angka pandet 2535 IBA4127 56558 12,025 929 0€1 14477002553 Shor-erm Mvestmenc:
Pritang usata
Pihak kelija - selelah diurang
fenysing genunnan i Tiade receNaties
Sebeear Rp2 £15 756,149 pady TN PRTES - N OF Adowance
tafn 2012, Rpd 667.782 83 B impalmen
pada @ 21 of Bp2 448 TUC 146 0 26712
Gan Rp2.720475.070 REY,607,782.830 1 2611
pada trwn 2012 IXF2E3E 45T ABRESET04  242.370.005.320 164054 252 670 anc RD2,726, 479,070 in 2016
Ditang in-an a7rs NI IFLOCIAK £0.074518.806 21635012491 Omer recevanies
25,2n,
PuItang pNak Dereias 2e.2x 3538 3G 257477 147602 707897 111 463 575.454 Due from related partes
Derseduam WNWBELS IANCIBEREE 2HOHLSZAIEL  2DTDES2§57.652 nverroses
PHR JAyW ¢ TikA v, 18 RVIAOL2H0H bzl el g ho] 12150630 Preza'd @red
vang ma 9 14 072 6 T4 §7T 24850452 623 - AVNCe Laymets
Blaya dtayar f muka 2hib 17.421.801.827 13.300475.718 12,465 125508 Frepeld epenses
TOTAL ASET LANCAR TO25.0304S209 §.22004T 411421  ATSRETI2.117.005 TO TAL CURRENT ASSETS
ASET TIDAK LANCAR NON-CURRENT ASSETS
5.
Slitang usaha 288 VNS D236 M 85T 855,134 5242783518 Trade receaties
22020
Dersediaan 8.2¢ - 13049€.825.723 E3.E4€.652.952 nvenrotes
Inveslas!l pIda entiat 2606135 Mpesiments n assec@zEd
can entias lanma 21 BCE72.016.2% 247.T06L17 135 121 E9€ 861015 T OOES COMPENeS
Aset paak tanggunan - 2v:16g TATLITLELE 645402 661 S5C .£22.310 Deferred fay @356t - Nl
Uang muxa jargea panjang 9 532.778.306 447 56.817.128.218 2 £2€.300.607 Lo0g-IeT CVENTE Sy MeNtS
220 2a,
Tarah WAk pengeThangan 12 2278415734 T 1135IBITHBES  LTICT2ANRAT Lang for Feecpmeent
Aset tet3p - se4e3h BkEAG
akurmutasl peryususan sebesar, Fixed assats -nmic?
Fd43.075.504.551 p3da 3hun ASINTIAQE] Qe preclTon &
2012, Rp4CS.5 15347681 Rp481.675 564657 0 2012,
pada tanun 2011 d3p Rpd05010.347,801 tn 2037
Rp57.465. 567 662 a.mio, and o357 485, 507,062
Pada tawn 2010 13.25 1260 096106233 1 )5654047654 2.023.51E535.696 no10
Propers ives Al - eeEa guurang!
WU Per yusaDn SeDeear MUESITRAl PITOSITES - NEX 6T
RO2TE.539. 549,521 5202 Wwn FCCHrMAAET CeDRCRNGn Of
2012 REZIGESH1.557.009 Rp275,530.540,521 I 2072,
padatatun 041 dan Ro220,681 887,000 'n X641
R0 7. 137 merea, ang Rp20d, 260,317,137
pada tanuy 013 1825 3.180.142925.352  9TT.018.805.110 356.59€.221.529 N6
2A2x2v,
Apel 57 [anCar jainain 15,1638 7.483.756.00% 253.814 565240 169.62C.047.560 Cifer nOn=CUMKT 35583
TOTAL ASET DAK LANCAR TIS6.ISI2TS.45 G 29E 619410895 425610019922 TOTAL NON-CURRENTASSETS
TOTAL ABET 1S023.391.727.244 1124865822316  LITB.M2196.327 TOTAL ASSETS
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Lampiran 23. Laporan Keuangan PT. Ciputra Development Tbk (Lanjutan)

1RE CIgTET CONICATIES ITANENL ERTRNT NCEAME NPT 8T I
the Indsnesian S nguige.

PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk
DAN ENTITAS ANAK AND SUBSIDIARIES
LAPORAN POSISI KEUANGAN CONSOLIDATED STATEMENTS OF
KONSOLIDASIAN {lanjutan) FIMANCIAL POSITION (eontinved)
31 Desember 2012 dan 2011 December 3¢, 2012 and 2011
dan 1 Januari 2011/31 Desember 2610 and January 1. 2011/December 31,2010
{Disajikan dalam rupiah) (Expressed in rupiah)
1 Jarweant 2011/
51 CossmbariDocembar 31, 31 Datember 2010/
fanuary t, 01
o1 Deceniber 21, 2010
Di-ajikkan kembald (Disajlican icembetl/
Catatany A5 resRd - AS res@ed -
Noves 202 wm 20
LIADILITAS DaN EXUITAS UABRATEES AND EQUITY
LABHITAS JANGKA PENDEK CURRENT LIASIUTIES
Utang hank [angka penzell X283 20.045 457 780 §.203.651.561 24 54182 286 ST-EM D2 10ans
Utang usaha 21,16,38 10.492. 810 706 23 635 365.430 27.457.405. 998 Trage payasies
utarg l@eHan 2172738 138.667.317 372 122.899.610.245 E7.180,354.0¢5. Other pavabe s
URIng pnaK Dereast 262x3838 102 745.73¢ - €5.181.569. 651 Do 10 RGeS pamies
yrang paj V180 93418441437 E2.352900.875 34380 175.342 Tares payasre
Beban akra 21,19,39 38.615.030 457 30612837237 26.375 35 0¢85 ACTTUR] eXpenses
Uablas bnbalan keda Shatderm empioyee
Jarigaa pengek PpIX2V2LIHE 2357.474.738 2.036.307.660 531.a07.78 Dapetty by
Uang muka yang deenTa m21 3.001.AT9.606.344  1.243.954.535.552 453796681161 : - ATANCES RCEve
Penaanatan SMACMa o Fka 25,22 120L31.204 757 1C5.678.261.618 E7E2L 997.0¢6 Unesmed revenues
ULENg 3 3y2 pertbangiran 233 S13£645241630 IE1657.497153 140224 325 843 LoNsMuciEon Cosr piyaie
Utang baed [argka panjang
yang ;3uh tevpo daaT Current manuges cr
§2% Gwun pi L) 114.392 928 .00C 80907 §78.137 £.50C D01.0C0 ONQ-EM Dari 10ans
TOTAL LABILITAS TOTAL CURRENT
JANGKA PENDEX 4509 801 5476507 3202140390088 SH.I94E73.278 UABILITIES
UABILTAS JANGKA PANJANG NON-CURRENT LIABILITIES
Uang muka yang drenmma 2521 5£3.635 970 583 1\ 750/59C 903 4E2 TE2781280.438 AFAnCes mcatRe
Pendapaman TEFMA A (K2 %22 447308 03 $0.355 201,781 142347, 500 Uneamed receruey
UatHitas pa3k LIRGGUNEN - NELD 2,189 € 674 122.47€ 37.002.102 186 35.592 266.607 Cetmee By K303 - nel
Uang Jamhan penyewa & 579887205 750 L2427 034 34267.303.679% Teranis' deposd's
{1aitias b aan keqa Laigierm & mployee
Rrgra pamjang 2p.a6 SLERY 613138 £1.501.522683 39.062.227. 11T denems 20Uy
itang bark [anghka pangang -
selpiah SNUrang bagian
yang .t temgo Long-ean pand idans -
gxam saty n 22,2538 1.396.572.214 552 T35.8Q7.725.648 253,157 547,603 et Of CUTTRIT MATLTIAS
TOTAL LIABIUTAS TOTAL MON-CURRENT
JANGKA PANJANG 2038845.217.342 1668291736614  1.155.003.977.544 UABILITIES
TOTAL UABIUTES €542 G4C.764.392 JLTTANCIISE2  2126.990.451.219 TOTAL UASIUTIES
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Lampiran 23. Laporan Keuangan PT. Ciputra Development Tbk (Lanjutan)

PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk
DAN ENTITAS ANAK AND SUBSIDIARIES
LAPORAN POSIS| KEUANGAN CONSOLIDATED STATEMENTS OF
KONSOLIDASIAN (lanjutan) FINANCIAL POSITION (continued)
31 Desember 2012 dan 2011 December 31,2012 and 2011
dan 1 Januari 2011/31 Desember 2010 and Jaowary 1, 2011/Decernber 31,2610
{Disajikan dalam rupiah} {Expressed in rupiah)
1Jemen 2011
31 DeeemdaIDSCHmdEr 31, 31 Desember 2010
Jatauary 1, 201¥
2614 Dacamder 81, 210
Disaisan Kembiall  Diedfien kembrall/
Catatany Al oS3 g AS resaTd
Notes 2012 (Cated nm (< 20)
EKUTTAS couTY
Ekattas yang dapst
aarxsitan Nepads EQuITY SETOUTAGH O
POMRIK ontitas Mk ownecs of the palent
Modx sanam Capna sck
Vosx sasaxr - 20.000.002.900 Aumoreed - 20.600.000,000
Sanare gengar AL romna SOL@S #7031 VAR OF
RE250 per 6aham 5250 eaxch
Modat dtempatkan disetor issved and Ady sald -
penun - 15.165.615.994 saram 1027 ATINA5L958.500 2TTIASIIBSW  1TE4RIND. KO 15,105,815 694 F3res
Tamaanan modal gsetor - NED 162rt1.238 22 8¥5.7T79. M€ 2Z1IETTIIE TATAITH.BEG ATJNVEONR! pA'THN CaDHE - nel
Selisk perub ahan eRutas Dowrences ansing oM changes
Eretac ANk 288 §38263.660.30F 838281660301 208880 £55.210 I aquey oF Subsaianes
Doerence i alRe
SElis? N2 TIEXKE! LGS dengan of UKy BENSICTON W
KEpEEngan NoNPengenad’ 1elc 11.360.0% £37 33.2900%.031 - FOR-LONTING RSt
SHllsin LTS Larena penjataran Dferences ansing fomsvelgn
aporan keuanga 202u 1.223 60T 1223630 1.223.630 cuTRCy Fansiations
Salda iana Refatned eamings
Telah grukan pEnggunaantya ry 15.000 200 18500080 £003.000 Appup isted
Beium Meukan perggunaanys 924473315 467 241564 BL1.940 207.725.839.48% Unapsoo rated

ERLaS - felD Y3nJ GEDE
A3Tihuskan kepada et BRATy aTbUA0N 1O

pemiR T3S NOUK £535 €£30.013.228 E.106.69C519.716  £905.0)5.597.481 CWTRrS 57 e DareT
KeQerngsn sopangentst nx 2591 112 94907 7540.723663.08 2347107988227 HON=CLOTTONG MIPRES
TOTAL EXUITAS 0400 T4k 9621052 T CAT 4150814  7252143.885. 706 TOTAL EQUITY
TOTAL BABILITAS D&N EKIATAS 15.023.991 727244 (1524 CC 822316 9378 342036.927  FOTAL LIABITIES AND EQUITY
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Lampiran 23. Laporan Keuangan PT. Ciputra Development Tbk (Lanjutan)

the MOonesian RNguage.

PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk PT CtPUTRA DEVELOPMENT Ttk

DAN ENTITAS ANAK AMND SUBSIDIARIES
LAPORAN LABA RUGI KOMPREHENSIF CONSOLIDATED STATEMENTS OF
KONSOLIDASIAN COMPREHENSIVE INCOME
Tahun yang Berakhir pada Tanggat-tanggal Years Ended December 31, 2012 and 2011
31 Desember 2012 dan 2011 (Expressed in rupiah)

(Disajikan dalam rupiah}

Catatan/
2012 Nozes 2041
PENDAPATAN 3322660.125.161 2d.2s.2t30 2.178.331.003.282 REVENUES
BEBAN POKOK PENJUALAN COST OF SALES AND DIRECT
DAN BEBAN LANGSIUNG 1.65¢.106.200.280 25,31 1.135.335.505.147 COSTS
LABA KOTOR 1.666.562.832.892 1.042.992.495.142 GROSS PROAT
Reban umusm dan aCMInLTIS: (471,420,458 711) 25,33 $380.523.141.903:  Geneval and admmistrative éxpenses
Beban penjualan {240.642.455.018) 25,32 i163.019 418.367; Sefing expenses
Laba selisth kurs - neto 7H28.775.9¢5 2u 3941.285.02¢ Gavron foreign exchange - net
Laba perjualan aset tetap 1.250 782.466 . BES 823208774 Gain on safe of fixed assefs
Pendapatan laindain 37.551.608.288 28 47.187.661.263 Other incoms
Beban lam4ain {20.567.253.243) e d {5.053.104.750) Other expenses
LABA USAHA 980.372.685.76% $39.458.727.099 PROFIT FROM OPERATIONS
Pendapatan keuangan 101.721.833.258% 25 102473201788 Finsnce income
Beban keuangan {54 203.023.264) 2s 126 352 30% 689 Finance expense
Bagian laba Equity in net income of
entitas asosiasi 2300.160.273 211 3 147978 008 asscciated companies
t ABA SEBELUM PAIAK
PENGHASILAN 1.029.410.856.133 618777 508297 INCOME BEFORE INCOME TAX
BEBAN PAJAK INCOME TAX
PENGHASILAN - NETO (180.027.980.317) PR {124.766.421.467) EXPENSE - NET
LABA TAHUN BERJALAN 849.382.875.816 494.011.087.830 PROAT FOR THE YEAR
PENDAPATAN KOMPREHENSIF LAIN - - OTHER COMPREHENSIVE INCOME
TOTAL PENDAPATAN
KOMPREHENSHF TOTAL COMPREMHENSATE
TAHUN BERJALAN 849 382 875.516 494.011.087.830 INCOME FOR THE YEAR
Laba tahun berjalan yang
dapat diatribusikan kepada: Profit for the year aaribuzable m:
Penik enttas induk 5827100.205.450 324.823.878.400 Owners of the parent
Kepentingan nonpengenca: 760.282.870.336 Zc 162.187.200.421 Non-controlling inferests
849.382.875.816 434.011.087.830
Total pendapatan kompreh Total comprehensive income
tahun berjalan yang dapat for the year
diatribusikan kepada: auributabie ro:
Pemik erdsasaidul 580_100.205.480 324.823.878.400 Owners of the parent
Keperitngan nonpengencal: 260.282.670.328 2c 162,187 200 421 Non-controling inferests
849.382.875.816 494.011.087.830
P ]
LABA PER'SAHAM DASAR BASIC EARNINGS PER SHARE
YANG DAPAT DIATRIBUSIKAN ATTRIBUTABLE TO
KEPADA PEMILIK ENTITAS INDUK 39 2w 26 21 OWNERS OF THE PARENT
——— st ———
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Lampiran 23. Laporan Keuangan PT. Ciputra Development Tbk (Lanjutan)

PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk
DAN ANAK PERUSAHAAN
LAPORAN LABA RUGI KONSOLIDASI
Tahun yang Berakhir pada Tanggal-tanggai
31 Desember 2010 dan 2009
(Disajiican dalam rupiah, kecuali dinyatakan lain)

PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tk
AND SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENTS -OF INCOME
Years Ended December 31, 2010 and 2009
(Expressed in ruplah, uniess otherwise stated)

Catatan/
2010 Notes 2009

PENDAPAT AN 1.692.687 370.087 m2n22 133237152537 REVENUES
BEBAN POKOK PENJUALAN COST OF SALES AND DIRECT
DAN BEBAN LANGSUNG 957.985.199.480 2m23 733.065.104.427 COSTS
LABA KOTOR 734.702.170.607 599.306.420.890 GROSS PROFIT
BEBAN USAHA 2m OPERATING EXPENSES
Penjuatan 104.069.478.472 24 70.9564.073.555 Selling
Umum dan administrasi 268.813.428.674 25 244 505.061.306 General and administrative
Jumlah beban usaha 392.882.907.146 315.469.134.861 Totaf operating expenses
LABA USAHA 341.819.263.461 283.837.286.029 INCOME FROM OPERATIONS
PENGHASILAN (BEBAN) LAIN-LAIN OTHERINCOME (EXPENSES)
Pendapatan bunga 110.967.196 941 116.129.299.202 Interest income
Behan bunga dan keuangan kinnya (6.464 484 350} (9.094.438.107) \ Interest.and other financing expenses
{ aba penjuaian investasi - bersih 33.425.236.253 27 544 426654 Gain on sale of investments - nel
Laba penjualan aset tetap 2119723247 2i,8 831.074243 Gain on sale of fixed assets
Rugi selisih kurs - bersih £31.517.014.872) 2p (102 .3084°5009.566) Loss on foreign exchange - net
Lain-ain - bersih 29.107.742.486 §14 509.968.061) Others - net
Penghasitan tainain - bersih 137.638.399.705 18.505.793.345 Other income - nel
BAGIAN LABA {RUGH) EQUITY IN NET INCOME (LOSSES)
PERUSAHAAN ASOSIASI 2.815.230.389 (2:599.366.999) OF ASSOCIATED COMPANIES
LABA SEBELUM PAJAK

PENGHASILAN 482.272.893.555 298.743.712.375 INCOME BEFORE INCOME TAX
WANFAAT (BEBAN) INCOME
PAJAK PENGHASILAN 2r14d TAX BENEFIT (EXPENSE)
Tahun betjalan (92.999.988.553) {73.099.524.004) Cufrent
Tangguhan (22322078) 1.838 873.741 Deferred
Beban pajak penghasifan - bersih {93.022.310.631) (71.260.650.263) Income tax expense - net
LABA SEBELUM HAK MINORITAS

ATAS LABA BERSIH ANAK INCOME BEFORE MINORITY
PERUSAHAAN YANG INTERESTS IN NET INCOME OF
DIKONSOLIDASIKAN 389,250.582.924 227.483.062.112 CONSOLIDATED SUBSIDIARIES
HAK MINORITAS ATAS LABA MNORITY INTERESTS IN NET
BERSIH ANAK PERUS AHAAN INCOME OF CONSOLIDATED
YANG DIKONSOLIDAS IKAN {131.291.005236) 2b {91.155.393.685) SUBSIDIARIES - NET
LABA BERSIH 257.959.577.688 136.327.668.227 NET INCOME

e —ca—
LABA BERSIH RPER SAHAM DASAR 17 2626 10 BASIC EARNINGS PER SHARE
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Lampiran 23. Laporan Keuangan PT. Ciputra Development Tbk (Lanjutan)

PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk
AND SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENTS OF CASH FLOWS
Years Ended December 31, 2012 and 2011
{Expressed in rupiah)

PY CIPUTRA DEVELOPRENT Tbk
DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASIAN
Tahun yang Berakhir pada Tanggai-tanggal
31 Desember 2012 dan 2011

(Disajikan dajam rupiah)
Catatand
2012 Nores 2011
ARUS KAS DARI AKTIVITAS CASH FLOWS FROM OPERATING
OPERASI ACTMITIES
Penerimaan kas cari peanggan & B57. 604 204148 3.058.344.353.322 Cash receipts from cusiomers
Pembayaran kas kepada
kontraktor, pemasok dan Cash paid to contractors,
tannya (2.000.841.123.032) {1.315.385.800.784; suppliers and others
Pembayaran kas untuk Cash paid for:
Gaji dan tunjangan karyawan {201.006.723.333) {222 579 372 839} Salades and affowances
Beban operasi nnya {435.460.807 .86T) $281.560.113. 415} Other opersting expenses
Penerimaan bunga dari hasil Receipt of infecest income
mvestasi 101.225.254 441 106.808.057.019 from imvestments
Pencaran evestas: efek Redermption of mvestment i
cperdagangkan ing Securities
can ceposito berjangka 13210416.732 &d 2.000.000.000 and time deposits
Pembayaran untuk: Fayments of:
Pajak penghasilan {244 675.380.162) {210.547 467 2450 income taxes
Beban bunga dan keuangan interest expense and other
fannys (35.314.755.520) 518084 301.385! financial charges
Kenaik an cana yang dibatasi
penggunasnnya (132.338.178.121) 18 {125.464.328 321} Increase in restricted funds
Kenaikan pastang Increase n
pihak berelasi {13.5B6.760.750) 3 (11.8260720.102; due &om relsted parties
Kenaikan {penutunan utang Increase {decrease) in due fo
phak berelasi 102.748.768 35 (85.182 500.661} refated parthes
Kas neto yang diperoleh dari Net cash provided by
aktivitas operasi 1.728.003.003.225 879.732.636.628 operadng activities
ARUS KAS DARI AKTIVITAS CASH FLOWS FROM INVESTING
INVES TASI ACTIVITEES
Hasil penjualan aset tetap 4704301008 13 5.287.515.230 Proceed's from sale of fixed assets
Penerimaan cividen dari Drvidend received from
entitas asosasi 3.270.152468 1" - associated companies
Perotehan aset tetap. tanah untuk Acquisition of fixed assels and
pengembangan. dam properti land for development. and
rvestasi, dan pembayaran vestment properties.
vang muka pembelan g.12. and paymert of advances for
tanah dan lamnya (1-603 BOT £66.136) 13,14  {1.375.€01000.125: purchase of land and others
Penambahan nvestasi pada Enttas Addgitional investrment
Anak dan enttas asosias: in Subsidiaries and iated
yang di peroleh dari kepesiingan companies acguired
noapengendak {113.226.990.210; 35.901.302.500} from non-controlling interests
Penempatan investasi efek Investment in fracing securtties
diperdagangkan dan depdsito and Hime deposis -
berjangka - jangka panjarig {38.107.546.736) 5 {2.207 49€ 010} long-ferm
Fenurunan aset laindain 354316812 758 473042 Decrease in othar asseés
Kas neto yang diguriakan untuk Net cash used in investng

2itivitas investasi

{1.752.513.644.043}

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 23. Laporan Keuangan PT. Ciputra Development Tbk (Lanjutan)

1ne angsnai nere:n are
the Indonesian language.
PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk PT CIPUTRA DEVELOPMENT Tbk
DAN ANAK PERUSAHAAN AND SUBSIDIARIES

CONSOLIDATED STATEMENTS OF CASH FLOWS
Years Ended December 31, 2010 and 2009
(Expressed in rupiah, uniess otherwise stated)

LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASI
Tahun yang Berakhir pada Tanggaitanggal
31 Desember 2010 dan 2009

(Disajikan dalam ribuan rupiah, kecuali dinyatakan fain)

Catatan/
2010 Notes 2000
ARUS KAS DARI AKTIVITAS CASH FLOWS FROM OPERATING
OPERASH ACTIVITIES
Penerimaan kas dari pelanggan 1.915.761.728 652 1.427.387.070.536 Cash receipts from customers
Pembayaran kas kepada: Cash paid to:
Kontraktor, pemasok dan
lainnya (927.472.624.873) (762.760.139.234) Contractors, supplers and others
Gaji dan tunjangan karyawan {174.945 271.555} (149.213.696.281) Salaries and aliowances
Pembayaran kas untuk beban Cash paid for other operagng
operasi @innya (162.971.472.829) (143.498273.474) expenses
Kas yang dipercien dari akiivitas Cash provided by
operasi 650.372.359.395 371.814.958.547 operasons
Penerimaan bunga dan hasit Receipt of interest income
investasi 111.589.790.243 110.052.073.956, from investments
Pencairan investasi efek Redemption of investment in
diperdagangkan dan deposto ading securities and time
berjangka - jangka panjang 45 .848.669.108 4d 84128 551 653 deposits - jong-term
Kenaikan (penurunan) hutang increase (decrease) in due to
hubungan istimewa 8.300.281.028 27 (253.6534865) related parties
Pembayaran untuk: Payments of.
Pajak penghasdan (146.940.153.833) (130171663.158) income taxes
Beban bunga dan beban keuangan Interest expense and other
lainnya (27.595.603.339) {19.881.577.571) financial charges
Kenaikan dana yang dibatasi
penggunaannya (29575.611.046} 10 (41.315.258.674) fncrease in restricted funds
Penempatan investasi efek Investment in trading secunties
diperdagangkan dan deposito and time deposits -
befjangka - jangka panjang (2.213.424 042} 4d (50.848.669.108} long-term
Penunuman (kenaikan) piutang Decrease (increase) in
hubungan istimewa (464032277 27 8.845674.079 due from related parties
Kas bersih yang diperofeh dari Net cash provided by
aktivitas operasi 609,302.275.237 332.470.437.239 operalng acuvhies
ARUS KAS DARI AKTIVITAS CASH FLOWS FROM INVESTING
INVESTAS! ACTIVITIES
Pencairan investasi
dalam efek dimilki hingga Sale of investment in
jatuh tempo 267.486.416.79¢ 4 - heid-to-matunily securities
Hasil penjualan asettetap 2.563.851.925 8 2.907 498 246 Proceeds from safe of fixed assets
Perolehan aset tefap)tanah untuk Acguisition of fixed assefs and
pengembangan, dari propefti land for devetopment, and
investasi, dan pembayaran nvestment properties,
uang muka peribeliar and payment of advances for
tanah dan idinnya (619.374.021.110) 789,10 (361.323 204.297) purchase of land and others
Penamhbahan mvestasi pada anak
pefusahaan dan perusahaan Additional investment in subsidieries
asosiasi (103.547.890.010) 1c.1.1c6  (425.406.731.458) and associated cormpanies
Perolehananak perusahaan melakii Acquisition of subsidiaries through
perftbélian saham - 1c (103.778.000.000) purchase of share ownership
Kenaikan piutang hubungan
istmewa (50.448.080.088) 27 (58.280.000.000) increase in due from related party
Penempatan investasi
dalam efek dimilki hingga Ptacement of investment in
jatuh tempo (35.137.143.352) 4d (219.532.487.1%4) held-to-maturity securities
Kenaikan aset lain-ain €4.046 .890.646) {1.990.210.774) Increase in other assets
Kas bersih yang digunakan untuk Nelt cash used in investing
aktivitas investasi (542.48).756.482) {1.167.403.135.47T7) activities
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Lampiran 24. Laporan Keuangan PT. Sentul City

PT SEHTUL CITY Tbk AND SUBSIDIARIES
CONSOUDATED STATEMENTS OF FIMANCIAL POITION
AS OF 31 DECEMBER 2012, 2011 AND
1 JAHUARY 2011/31 DECEMBER 2010

PT SENTUL CITY Tbk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN
31 DESEMBER 2012, 2011 DAN
1 JANUARI 2011/31 DESEMBER 2010

(Disajikan dalam Rupiah, ke cuali dinyatakan tain) (Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)
anuari 2011/
31 Desember 20 10/
Catatao/ 1 Sarnxsry 201 1/
WNotes 20112 2011 31 December
ASET ASSETS
ASET CURRENT ASSETS
Kas dan secara kas 4 76.910.552.193 88 219.872. Q26 190.579.298.885 Cash ond cosh equivatens
Piutang waha Trade recenables
Pihak katiga, secelah dikurang Thind parties, oet of
i ian perwrunan miai olicwance for imparment {osess of
sejumish Rp 32,759,193.734,
Rp 12.755.192.754, Rp 32 801 896,218 and
Pp 12.601.896.118 dan Rp 32,001,174,906
Rp 32.001.174.906 masing-masing as of 3T Decernber 2012,
paca tanggai 31 Desember 2012, 2011 2011 ot 1 Sanuary 2011/
dan ¢ Januan Z011/31 Desermber 2010 [ 305 T36.348.817 139.751.424.282 109.186.679_412 31 Decernber 2010, respectiveiy
Pihad berstas 6,30 159217171292 138.360.170.000 13.925.500.000 Related parties
Piutang non-usaha - Pehak beretasi, Non-trade receiabies - Related parties,
setelah dikurangi pecyisihan kerugian et of alloworce for tosess
perurunan milai piveang sejumish impasrment of Rp 7,377,569,201,
Rp 7.377.56%.201, Rp 7.377.308.291 Rp 7 377,308,891 ond
dan Pp 953.712.662 masing-masing Rp 953,712,662 a5 of 31 Decemder
paca tshun 2012, 2011 dan § Januari 2012, 2011 ond ¥ Jaruary 2011/
2011731 Desernber 2010 30 955.793.214 1.481.427.541 2796 842 _G81 31 December 2010, respectively
Aset keuangan ancar Linnya 3 71.378.501.092 50.430.36<4. 134 35,406 315, 141 Other current financiol assets
Persediamn 7 1.253.660.438.610 1.174.722 148.990  1.222 818.540.940 Inventories
Uang muka lainnya 190.968.3 14423 112.240.170.162 16 .699.011.477 Other ad.ances
Pajak dibayar di muka 16 22.0M.184. 150 4.299.037.111 NPaz8 934 Prepoid toxes
Betan dibayar di ruska 2.641.045. 754 1.154.073 9% 5.391.558. 74 Prepoid expenses
Total Aset Lancar 2.083.499. 351,647 1.661.3500688.735 110414.883.635. 584 Total Current 4ssets
ASET TIDAK LANCAR NON-CURRENMY ASSETS
Yarah untuk pengembangan 8 891.582.050.450  $0141.999 (B4, 72¢ T68.297.243.776 dand for de-eiopment
Uang muka perolehan tanah 9 1.050.757.118.864 899.702.683.783 832.756.023.783 Ach-ares for Lord ooquisition
Uang muka penyeraan saham 10 202.500,000 000 - . Adcvgnces for imestments
pada entitas asosiasi 11 1.787.840.80841€), 1.559 823003408 ¢ 552.217.450. 18 Imestrments in asociates
Aset tetap - setetah drkurangl Property and equipment - net of
i PRSI g ‘occumuia ted deprectation of
sejumish Rp 61.876.730.641 Rp 61,876,730.641,
Rp 53.249.015 215 dan Re 53.249,015.215 and
Rp 44.864.632. 409 masing-m R H,864,632.409 as of 31 Deternber
31 Desember 2012, 2011 dan 2012, 201) and t Jonuary 20111
1 Sanuari 2011731 Gesember 2010 17 126264 749 747 45.3462.159.972 28.612.195.245 31 Decarnber 2010, respectively
Ase< kruangan trdak (ancar Lrinrmya 12 5.607 853.6%4 6.975 235611 6.592.754.072 Othwer non-curment financial assets
Ase pajak tangguhan, Heto 164 4.827 821.3% 4.680 97 97¢ 4.186_806_483 Deferred tax assets, Net
Aset tak berwujud #16.551.457 T58.942.641 738.942. 641 intangitie assets
Total Aset Tidak Lancar 4070731950724 _ 3.629.004. 228 117 _ 1.199.431.518. 18 Totn! Non-Cusrent Assets

TOTAL ASET

6.154.231. 305371
"

5.290.382 916,872
i

42814.215.151. 72
e
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Ekshibit A2

PT SENTUL CITY Tbk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN
31 DESEMBER 2012, 2011 DAN
1 JANUAR! 201 1/31 OESEMBER 2010
{Disajikan dalam Rupiah, kecuafi dinyatakan lain)

14/41455.pdfy

Exhibit AI2

PT SENTUL CITY Tbk AND SUBSIDIARIES
CONSOLIDATED STATEMENTS OF FIHANCIAL POSITIOH
ASOF 31 DECEMBER 2012, 2011 AND
1 JAHUARY 2011/31 DECEMBER 2010
(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated}

1Januari 2011/
31 Oasernber 2010/
Cutatany 1 Janvary 2011/
Notes 2012 20114 31 December 2010
LIABILITAS DAN EXUATAS ARILITIES AND BEQUITY
LIABELITAS LIABHITES
UABILITAS JANGKA PENDEX SHORT-TERM LIABILITES
Pinjaman bank jangka pendei 142 321.202.244.703 A22.902.239.472 288.915.720.072 Short-term bank loons
Urang usaha - Piuk kediga 15 70.061.943 857 56.419 670 026 $4.044.401.310 Trade poyables - Third parties
Utang nom-usaha - Pikak beretasi 30 11.908.994.440 1616 601,643 26,37 234679 Non-trade poyabies - Relcted porties
Liabilitas keuangan jangka peadek
59.426_24-4.904 5.010.732.124 41.435.521.651  Other short-term financial (iabilities
Beban masih hans dbayar 10.763.803.709 3.923.965.237 4271642310 Accried expenses
Utang pajak 160 Toxes paycble
Pajak pengtasian 8.654 865311 7.362.743377 12.060 520145 Jacome bax
Pajak Lain-lsin 33.141.011.297 I7.43% 811,969 43 87 _504.472 Qther tax
Uang muka pelanggan 17 104.445_180.816 84,602 896,783 G0.59% 418 33 Custamers depasits
Pinjaman bank bagian javgka panjang
yang teiah ptuh terpo datam wakty Long- term bank loon
st tahun 14 33.668_449.603 13.£11.510.757 - current monnities
Total Lisbétitas Jangka Pendek £54. 272 _BAB. 610 535.096.199.338 574 547965 227 Total Short-Term Liabilities
LLABILITAS FANGKA PANJANG LOWG-TERM LIABILITIES
Pinjaman bank jangka panjang - setalah
dicurang bagian yang telah jaah Long-term barsk Iean - net of curent
wempo dalam satu 140 297.984.332 084 - - moturites
. " 237,285 _807.2% 143 845 25 711 96.9%¢ 850.681 Deferrad income
Uang mula 17 180.089.775.869 2 48539182 4922 540624 Custorners deposits
Liahilitas diestimast imbatan Estirnatad liabsitities for
Werfa karyawan 18 18.189.595.135 14/756.525.186 13.68 557182 emptopee benefits
Total Labilitas Jangha Panjang. 683.545.510.324 170. 750 490.080 115.605 948 425 Toxol Long-Term Liabilities
Total Liabilitas 1,037 828358974 695346 481 218 6%.153.913.712 Total Liabitiries
EKUITAS EQuUITY
Modal dasar - Shore copitad -
357.500.000 saham Seri A dengan 357,500,000 A Serves shares with
nilad nominat &p 2.000 pev saham, weiue of Rp 2,000 each,
1.001.000 000 saham Sevi B dengan 1,001,00G,000 B Series shares
nilaé nomi aal Rp 00 per saham with par vaiue of Rp 400 each
dan 123 846,000 .000 sahamn and 123,846,000,00C
Seri C dengan rilai nomanad C Series shares with por voloe of
Rp 100G per saham; 100 each;
Modal ditempatian dln m;e(or paeh- mmrmny ;vvd-m copital-
257.500 000 saham 357,500,000 &
lmlmmmkan-\ x,w:anauﬂs-ncmw
20.038. 405 010 sakam Sei € 19 <4.119.240.509 000 4.119.240 501000  2.833.840 501.000 30.038,405.010 £ Serves shares
Agio saham .o} 424,348 402 472 424 532505 IT5.917.525.045 Anchtionst peid-in copr tal
Komponen ekuitas Liinmya 2t ILBZ.TT4.839 ) 881641525 31.888.600.698) Other reserves
Saldo aba Retafned eamings
Telsh ditentukan Pengaunasnyn +.000.000.00C 1.000.00:0.000 - Appropricted
Bel um Frbentukan peaggunaannya 284.629.5%6.122 61.506 987.570 ( 71.060.576.870) Unappropriated
Tota! shuitas dapat diatritasikan Toeal attriturable to
Mpm entitas fnduk 4.757.390.716.735 4.576.321 372.090 4.106.823. 848.477 phe ownersof d'?:.pt:r'nt cosmpany
Kepéntingan non-pengendali 2 15.017.219.662 18.214.843.364 17.30.191.544 Non-controlling interest
Teotal Bhwitas 4.316. 407946377 4.9M.536.235.4H4 _ 4.124.%61.240.021 Total Equity
TOTAL UBABRITAS DAN EXUKTAS 6.134.231.305 371 $.290.382 916872  4.814.345.153.70) TOYAL UABILITIES AND EQUITY
Uhat Catatan K25 LAPOran Keuangan Kotsobdasian pada See panying NOLYS 60 Consodidated Finmciol
Ehahibiz € teriampir yang merupakan bagian yang tidak terpizahkan an Exhibit € whikh are aa integrol part
dari Laporan lida secara kezeluruh of the C {idoted Financel token o1 @ whole

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Ekshibit B

PT SENTUL CITY Tbk DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN LABA RUGI KOMFREHENSIF KONSOLIDASIAN

UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2012 DAN 2011
(Disajikan datam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

PENDAPATAN NETO
BEBAN POKCK PENDAPATAN

LABA BRUTGC

Beban penjualan

Beban umum dan administrasi
Pendapatan operasi lairnya
Beban operasi lainnya

LABA USAHA

Bagzian atas laba neto
entitas asosiasi
Pendapatan keuangan

Beban keuangan

LABA SEBELUM BEBAN
PAJAK PENGHASILAN

BEBAN (MANFAAT) PAJAK
PENGHASILAR

Final

Kini

Tangguhan

Beban Pajak Penghasilan - Neto

LABA NETO TAHUN BERJAIAN

Pendapatan komprehenisif-tam

Laba yang belum’direal sasi atas
aset keuengantersedia untuk Jijual

TOTAL LABA KOMPREHENSIF
TAHUN BERJALAN

Laba bersth yang diatrbusikan
kepadai
Pemitik entitas indux<
Kepentingan non-pengendali

Total

Total taba komprehensif yang dapat

diatribusikan kepada:
Pemitik eatitas indux
Kepentingan non-pengendali
Total
LABA PER SAHAM DASAR

LABA PER SAHAM DILUSIAN

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

2012

PT SENTUL CITY
CONHSOLIDATED STATEMER
FOR Th

31 DECEMB

(Expressed in Rupia:

622.705 425.776

279.000.975.740 )

343.704 450.016

31.174.395.280?
8§1.195.195. 143)
10.104 184.595

7.697.618.600)

233.741.225.608

25.708.817 037
4.161.6322.195
15.266/367,758)

248.345 207.082

25.535 494.911
2.025.644.525
141.853.380)

27.419 286.056

220.926 021.026

53.866.666

220.979 887.692

221.422 570.552
196.549.526)

220.926.021.026

221.176.437.218
196.549.526)

220.979.887.652

7,04

7,04

Catatan/
Notes 2011

23,30 457.832.705.353
24 ¢ 221.458.386.493)
236.374.318.855
25 ¢ 18.488.758.313)
26 { 70287.755.79%)
27 18.415.365.080
28 { 40.145.225.088)
125 867 .844.742

25.485.293.585

©€.514.324.405
¢ 1.012.824.135)
156.853.638.59%

16¢ 20.823.706.58
16¢ 74.057.252
16d ¢ 494.161.494)
20.402.602.235

136.450.036.262

5 61.544.523
136.511.580.782
115.567.564.440

882.471.82)

136.450.036.26)

115.629.108.963

882.471.82)

136.511.580.787

36 4,58
36 4,58
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—earde

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

PT SENTUL CITY Tbk DAN ENTITAS ANAK PT SENTULTITY
LAPORAN LABA RUG! KOMPREHENSIF KONSOLIDASIAN CONSOLIDATED STATEMEN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR FOR THi
31 DESEMBER 2011 DAN 2010 31 DECEMB:
(Disafikan dalam Rupiah, kecuati dinyatakan tain) (Expressed in Rupiah
Catatan/
2011 Notes 2010
PENDAPATAN BERSIH 457.832.705.353 23,27 443.547.589.878
BEBAN POKOK PENDAPATAN 221.458.386.498 24 231.004.501.254
LABA BRUTO 236.374.318.855 212.543.088.624
Beban penjualan { 18.488.758.313) 25 ( 21.772.550.960)
Beban umum dan administrasi ( 70.287.755.794) 25 { 53.923.249.594)
Pendapatan operasi lainnya 18.415.365.080 5 4.091.697.771
Beban operasi lainnya {_ 40.145.325.088) 25 (__37.761.972.063)
LABA DARI USAMA 125.867.844.740 103.177.013.778
Bagian atas laba {rugi) bersih
entitas asosiasi 25.485.293.585 { 2.169.194.809)
Pendapatan keuangan 6.514. 324,406 2.454.410.983
Beban keuangan { 1.013824.135) { 1.427.699)
LABA SEBELUM BEBAN
PAJAK PENGHASILAN 156.853. 638,596 103.460.802.253
BEBAN (MANFAAT) PAJAK
PENGHASILAN
Final 20.823.706.580 16b 20.475.729.032
Kini 74.057.250 t16b 12.248.325
Tangguhan { 494.161.494) 16b,c ( 186.796.125})
Beban Pajak Penghasitan - Bersih 20.403.602.336 20.301.181.232
LABA TAHUN BERSALAN 136.450.036.260 83.159.621.021
taba yang diatsibusikan kepada:
Pemilk entitasinduk 135.567.564.440 65.489.228.775
Kepentingannon-pengendali 882.471.820 17.670.392.246
Totat 136.450.036.260 83.159.621.021
LABABERSIH PER SAHAM DASAR 4,58 2,61
LABA BERSIH PER SAHAM DILUSIAN 4,58 2,59
Catatan/
2011 Notes 2010
LABA TAHUN BERJALAN 136.450.036.260 83.159.621.021
Pendapatan Komprehensif Lain 61.544.529 54.585.358
TOTAL LABA KOMPREHENSIF TAHUN
BERJALAN 136.511.580.789 83.214.206.379
Total {aba komprehensif yang dapat
diatribuskan kepada:
Pemilk entitas fnduk 135.629.108.96% 65.543.814.133
Kepentingan non-pengendali 882.471.820 17.670.392.246
Total 136.511.580.789 83.214.206.379
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PT SENTUL CITY Tbk DAN ENTITAS ANAK PT SEN'
LAPORAN ARUS KAS KONSGLIDASIAN CONSOLIDA
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2012 DAN 2011 31
(Disajikan dzlam Rupiah, kecuali dinyatakan tain) (Expressed)

ARUS KAS DARI AKTTVITAS OPERASH
Panerimaan fas dari pelanggan

Pengeluaran «as untuk perolehan tarah, pembayaran ke

korvraktor, pemasck dan lain-lain
Pengetuaran «as untuk karyawan

enerimaan (pengeluaran) Kas urtuk svitas operasional

A-us kas diperoteh dari (digunakan untuk) operaci
Pembayaran Jajak dan danda

Penecimaan hinga

Pambayaran >eban keuangan

Arus kas neto diperoleh dari (digunakan untuk)

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTAS
Penyertaan pada entitas asosiasi
Uang mula penyertaan saham
Acuisisi entitas anak setelah dikurangi kas yang
dipercleh
Hasit dari penjualan investasi pada
entitas asostasi
Pambelian azet tetap
Aus kas nets digunakan untuk aktivitas.investasi
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN
Penerimaan pinjaman jangka péndek
Pambayaran dinjaman jangka petidet
Panerimaan pimjaman jangka p&yjaryg
Pambayaran xnjamanjagka pahjarg

Panambahan modal disetor,
Agro ssham

Arus kas nete diperoféhdani aktivitas pendanaan

PENURUNAN BERSIH DALAM KAS
DAN\SETARAKAS

KAS DAN'SETARA KAS PADA AWAL TAHUN

KAS DAN SETARA KAS PADA AKHIR TAHUN

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

2012

2011

705152 951.436

190.401.280.883) {

40.008.C12.200) (
38.204.803.535 (

366.631.561.974

634.582 252.625)

34.723.602.625)
48.336.£16.908) C

532.948.461.788 (

351.231.110.189)

26.452.521.742) ( £1.791.360.125)
4 1At A7 195 65148 224 40K
73.187.717.206) 58.717.774.260)
437 469854525 (  466.727.<20.163)
20.0007000.000}
702.500.000.000] -
271.492.215.728) ( 2.000.000.000)
- 9.977.311.07%
89.529.305.201} ( 25.125.347.533)
715.521.520.929) 17.148.036. 454}
38.383.262.180 €2.894.734.665
40.082._186.949} ( 28.908.215.265)
306.316.887.683 13.811.510.758
38.475.616.753) -
- 285.400.000.000
- 48.548.000.000
266.142.346.161 381.716.030.158

{

11.909.20.233) (

88 819 872 426

102.159.226_459)

190.979.298.885

76.910.552.193

88.819.572 426
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Ekshibit D

PT SENTUL CITY Tbk DAN ENTITAS ANAK
LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASIANAN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR

31 DESEMBER 2011 DAN 2010

(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
Peoerimaan kas dari pelanggan
Pengeluaran kas untuk:
Perolehan tanah, pernbayaran ke kontraktor,
pemasok dan lain-tain
Beban usaha di luar gaji dan tunjangan
karyawan
Gajidan tunjangan karyawan

Arus kas digunakan untuk operasi
{Pembayaran) penerimaan lain-lain

Pemb ayaran beban dan denda pajak
Pencrimaan bunga

Pembayaran bunga dan beban pinjaman lainnya

Arus kas bersih digunakan untuk aktivitas operasi

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTAS

Hasil dari penjualan investasi pada
entitas asosiasi

Penempatan investasi jangka pendek

Penyertaan pada entitas anak

Penyertaan pada entitas asasiasi

Pembetlian aset tetap

Arus kas bersih digunalian.untuk’ aktivitas investasi

ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN
Penranbahan modal dsetor

Agio saham

Pelun asan pinjaman/-jangka panjang
Penerimaampinjaman - jangka panjang
Penempatan danad yang dibatas! penggunaannya

Arus kas bersih diperoleh dart aktivitas pendanaan

(PENURUNAN) KENAIKAN BERSIH DALAM KAS
DAN SETARA KAS

KAS DAN SETARA
KAS PADA AWAL TAHUN

KAS DAN SETARA KAS PADA AKHIR TAHUN

AKTIVITAS YANG TIDAK MEMPENGARUHI
ARUS KAS

Peiunasan piutang melalui skema
penyerahan aset

Selisih Lebih biaya perolehan saham di atas nitai buku
aset bersih entitas anak, Bersih

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

2011

14/41455.p¢l¢

PT SEN'
CONSOLID»

31
(Expressea

2010

380.435.082.964

634_.582.252.625) (

44.549.189.247)(
34.723.602.675) 4

541.629.603.485

545_468_354.429)

34.646.219.750)
27.190.673.112)

333.419,961,533) (
2,009.627.661)
63.293.360.125) (
6.514.324.406
56.717.274.260) (

65.675.643.806)
8.523.955.791

55.382.083.552)
2.874.017.548

36.256.017.412)

(

452.925.899.173) (

145.915.771.431)

9.977.311.079
- (
2.000.000.000)
- (
25.125.347.533) (

100.000.000)

1.567.521.740.316)
1.800.714.840)

(

17.148.036.454) (

1.569.422.455.156)

265.400.000.000
48.518.000.000
28.046.720.072)
75.844.750.230
13.801.520.990) (

1.802.038.351.500

93.915.720.073
651.847.300)

36/.914.909.168

1.89.302.224.0/3

102.159.426.459)

190.979.298.885

179.963.997.486

11.015.30%.399

88.819.872.426

190.979.298.885

3.242.650.899
189.735.660



Lampiran 25. Laporan Keuangan PT. Alam Sutera Realty Tbk.

PT Alam Satera Realty Thk.
dan Latitas Amak
Laperan Posisi Kensngan Konsolidasian

Per tinggal 31 Desemrber 2012, 1011 dan 2010 dan 1 Januan 2011

(Dalam ntuan Rupiab, kecuali dnyatikan hin)
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The'oritinal conzolidared financial staemencs
intluded karein is in Indonecian Imguage

PT Alam Sateva Recly IThh.
and Subsifrarres

Cansolidared Searement: of Financial Posiion

Az ofd] Descember 2012, 2011 ard 2010 and 1 Jaruary 2019

{In thousands of Rupiah, except atherwize statea)

Casatan’
Nore
Aset
Asetlancar
Kas dan setara has 3¢.382
Depostto terjanska 3e3g.6
Investas: jangka pendek 3¢.%
Piutang usaha - pihak ketiga
- setelah dikvrangi cadangan

penurunan silai masing-mazng

sebesar Rp 116.603 by,

Mihul Nihil dan Nihil 323k
Piutang lam-lain 3¢,3h.9
Piutme pthak berelasi 3c 3e.1C
Asetkeuangan lancar Lainnya 3e.11
Parzediaan 34,13
Pajak dibayar di muka 13:
Biaya dibayar & muka
Uang muka dibzyar
Tumiah aset lanear

31 Desember: December {(Dizapkan kembali’

1z35tkan kembali’  (Dhazajikaz kemxalt Restated)

Restated) Reztcred, /1 Januari’ Janvary

2412 2011 2010 2010
1.641315519 | ETSCLL. Bk} 151386 100 350.593.199
3171.099.%02 2584.058.29] 143.292 253 115.09C.864
- 30015702 28.826942 -

$.930.409 7990877 11.339452 21.87¢.018
124812, 88 1:.605.006 3.353354 3.28(.029
797860 £.079.432 - 361196
71955458 - - -
1.661.084.319 1.056.777.771 §77.430020 336.687.468
115.142.743 87.657.088 48.088196 19.802.115
749784 111.659 379 108 3.485
8668 904 1755824 8.745 0848 -

1.905.746.231 2312258003

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

1.553.812397 927.686.374

Avsers
Curvent assers

Casn and caczh equivalent:

Time depozits

Short term invesmmerts

Trade receivables - tird parnie:

- after deducted allovwance for

impa‘rment in value amounning fo
Rp 1.6,003 thouzand:, Nil, Nil
and Nil, respectvely

Orher receivables

Due fiom related parties

Other curvent financial assets

Drvswraries

Prepaid taxes

Propaid oxpontoc

Advance poments

Tosl current assets




Lampiran 25. Laporan Keuangan PT. Alam Sutera Realty Tbk (Lanjutan)

PT Alam Sutera Realer Thk.
dan Entitas Anak
Laporan Posizi Keuangan Konsolidrzian

(lazjutan)

Pes tanggal 31 Desember 2012 2011 dan 2010 dan | Januari 2010

(Dalam rituan Rapiah. kecuali dinvatikan lan)

14/41455.pdf
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PT Alaw Strera Realry Ik,
and Subsidiartes

Carsolidired Swremen:s of Financial Posinon

fcontinued)

Az of 3 Decamber 2612, 2011 and 2010 and 1 January 2010

(In taousands af Ruptah, excep! otherwize sramd}

Catatan!
v,

Aset tidak lancar
Aset keuaagan tidak lanzar lacnya .11
Persediaan 3,12
Papk dibayar di ;ouka 13a
Tazxah untuk dikembangkan 33,14
Uaag muka pembelian tinah 15
Uaag muka investasi 16

Propertt ixvestas: - (setelah dikurangi
akumulasi penyusutan sebezar
Ep 3.094.010 riba (31 Desemmbar 2C12),
Ep 604.672 ribu (31 Desember 2011}
can Nihil (31 Desembes 2010
¢an 1 Jipuan 2010)

Aset tetap - (setelah dikwrangi
akumulazi penyusutan sebesar
29.283 465 ribu (31 Desamber 2012).
Ep 19.611.931 ribu (31 Desember 2011),
Pp 15.687.923 ibu (31 Desember 2010}
éan Rp13.504 572 ribu
(A Januan 20190)

Aset lain-ain

517

3,18

Junlah aset ndak lancar

Jumlah a:et

31 Deiember’ Decewiber Dizajican Kembali/

{Disajikan kembali’  (Disajikan kembdali’ Remrared)

Resrated) Restered: 1 Jamvari’ Jawuary

2012 2011 2010 2010

27.000.000 - 30,060 600 70.0C0.000

1.250.185.572 1,338.435.291 1.698.700 362 1505.262.628

57.696.217 27.617.898 114679642 -

3.388.171.425 1.162.111.123 952.422 211 1.003.667.239

934.816.048 687.156.425 116,128 895 2.204.436

- 97.000.000 167.000 000 -

663.061.963 27/460.570 - -

708.120.733 341.513.657 148.063 359 50.899.851

13.995.124 179607 241.400

7.040671.013 3.693.290.088 3034174076 2632.275,534
1094640734 6.007.£48 091 4,387 z ¥ 2

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

Normcurrent assers

Other noncurrent firancial azzets

Irvenmories

Prepoid taxe:

Land for developmernr

Advarce for iand prrchases

Advarce for investmenr

Iivesoment propertizs - (net of
accamulared depreciation of
Rp 3,004,010 thouzands t3]1 December 2012}
Rp 004,672 thousands (il December 2011}
and Nil 13 December 2010
and ! Jan.ary: 2010}

Fixed aszets - (net of accurnlared
depreciarien of
Rp 20,283,465 thousand: (31 December 2012).
Rp 16,011,031 thousands 131 Docember 2011).
Rp 15.607.023 theuzand: 131 December 201C)
and Rp 13,504,572 thou:ands
1 January 20101

Otherazsets

Toral noncurvent assets

Total nssers
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PT Alam Sutera Realty Thk,
don Enitas Anak
Liporns Posizi Keunngan Kon:olidasian

(lmjutan)

Per tanggal 31 Dezexaber 2012, 2011 dip 2010 dan 1 Januari 2010

(Dalam ribuan Rupiah, kecuali dinyatakan lain)
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PT Alaw Sutere Realy I'bk.
and Subsidiaries

Consolidared Srarements of Financial Pasition

fconinued!

Az of I Devember 2012, 201! and 2010 and 1 Janxeary 2010

(In thousand:z of Rupiah except othervwise stared!

31 Desember: December {Disafikan kembali!
(Dhsajikan kembali’  (Disajiban kembalis Restated:
Catatan’ Resrated) FRegrareds/ L Iamuari’ Januery
Nore 012 20:1 2010 010
Linbilieas
Liabilitss jangka pendek
Utang bank jangka pmdek 3¢,19 5.450.000 25.144.9°6 172.947.585 201,969 667
Utang uzaha 3c
Pibak ketiga 35.257 449 34910971 25.470.322 19.063.164
Pibak berelazi 3e - #0776 741.818 -
Utang lain-lain 3,20
Pibak ketiga 158.762 482 10°710.845 15.275.833 2.108883
Pihak berelasi 3e 7.056881 16.189.771 58.9%7.487 4.879.248
Utang pajak 3n.13b £5.299 030 277.600.261 10.478.455 21.756639
Beban masih harus dibayar 3¢ 53.510 997 3129.607 3.053.702 4254118
Pendapatan diterimaa di muxa 21 34.896 627 21.429.282 159.625 232882
Utang pthak berelast 3c.3e22 224.147 635 220.187.635 181.687.635 176.187 635
Uang muka peyjualan 23 2.312.604984 1.666.512.722 1.030.346.599 578.012.774
Bagian Linear atas ung
>ank jangka panjang 3e24 226,000 000 338874 000 86.3:2.000 104.000.000
Jumlah liatnlitas jangka pendek 3.1€2986.085 2.364.797.736 1.585.511.061 1.119.465010
Linbilitas jangka psnjang
Lisbilitas pajak angguhan 13e 4.055124 - - -
Utang bank jargka pmjang 3,24 5€4.208 241 190.208.241 409.834.000 498.000 000
Usng muka peajualaa 23 1.0£4.903 676 646811.142 $60.321.826 -
Utang obligasi 30.25 1.384.625852 - - -
Uznp jaminan yang dapat cikembalikar 26 15.213913 6.241.344 6.146.289 -
Liabilitas imbalan kerja 3p,27 18.549 619 1261774 9. 72,358 1371930
Junlah Labilitas jangka panjang 3.051.556425 855878 441 786.0:4.473 505.371.930
Jurnlah liabilitas 6214542510 3220676177 2.371.5¢€5, 534 1.624.836.34Q

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

Liabiliries
Currerr letilices

Short 'orm bank loanz
Trade payatla:
Third partie:
Related parties
Orher: payable
Third pantes
Related parties
Taxes payable
Aecrued expenses
Unearmed revenne
Due te velared parties
Sales advances
Curven: porion of
long term bank loans
Total rurrera liabilittes

Non-curren: liabilities

Daferred tax liabikities

Long erm bank loans

Sales advanres

Bonds payadle

Refundable dapost
Employee benefitz obligation
Total non-cerrent liabiliies

Toral fabilides




Lampiran 25. Laporan Keuangan PT. Alam Sutera Realty Tbk (Lanjutan)

PT Alawn Sutera Resley Thk.

dan Endons Anak

Laporan Posizi Keningnne Kozaolidacian

(laniutan}

Per anggat 31 Desember 2012, 2011 1an 2310 dan 1 Januan 2010

(Dalam rituan Rupiaa kecuali dinvankan ‘ain)

frclnded Ferwin ¢z in Trdonesian Iorguage

PT diam Surera Realy Thh.

and Subdsidiaries

Consolidarcd Starcmione: of Fivancial Posicion
feoninued)

Az Qf 30 Drecomber 2012, 2011 and 2010 and 1 Jansear: 2010

(Irt thousends ef Ruptah, excepr orhenvise srared)

A Dazanber: Norrmbn:

(Fheaptkan kerrhali!

(Disajikan kembali’  (Disaitkan kembdli’ Resnated)
Catatan’ Restaredi Reztmedy 1 January Jamary
Nore =12 Ul 2410 P

Fhmtan

Ekuw¢n: ving dapat diatribusikan
kepada pemilik extitasinduk

Modal sabam
Mbdal casar sebesar 24.000.000.00) sabam,
nilai nominal Kp 100 (Rapiah penu) per saham.
Talah diteanpatkan dan dicetor penuk
19.649.411.838 sabam (31 Desember 20.2)
17.863..01.888 sabam
(31 Desember 2011, 2010 dan

1 ‘anuari 2010) 2 1.964.941.189 17840310.189
T ambahan modil dizetor - nato 2¢ 5924033106 133171170
Selisih nilai travsaksi

restruktarizasi

enhtas sepengendal 13- (39.339.518) 3969301/}

Salds leVa yaug bulwu

ditemtilean pangamasnmya 2050903501 977 9318 471

1.785.310.189
13.417.170

(55.64>317)

448 71 931

Faairy

Equiry arribumbdle w0
owners ef rthr Coripans

Share capiral
Aarhorized capfrai amounting
24,000,000, 000 shares, par valve ¢f
Ry 100 thull of Rupiah) per share.
Icsued and fully peid 15,649.411,.838 shares
(31 December 2012} 17.803,101,888 shares
73] December 2011, 2016 and
! January 2010}
Addirional paid in capital - ner
Diffarence in value fom restructuring
ranzaction between entities ander
common controf
Ureaappr opr farcend reninvd
sarninge

1.766.310.189
13417170

(3%.6%3517)

147 191 ST

Jusnlals wh sitas pany daprat dialbusiben

kapada pamilik antitas irduk 1 S6R09RAKR 21737QTN AR

7708 3N4 813

Toutel vyuity wiwibuable v vnwnsrs

1977475349 Ay tha pavant anrie:

Kepentingan nonpengendali 30 163,576,166 43 901 60]) 3116126 7.704.639 Nonconmolling mrerests
Jumlah ekaitas 4.731.874.234 2786871914 2215420939 1.915.121.988 Towl equity
Jumiah Nabiliese dan oekultas —t QAT A e 6,007 £ 18,00 L,E87.986 (74 AEED.061,938 Tord liabilitic: and oqreit:

Catatan atas laporan keumgan konsolidazan merupakan bapgian varg tidik terpisahkan
dari laporan keuangan konsolidazian.

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

Tre accomparnying notes to ke consolidated inancial siatemsnits form an integral part of
the corzeolidated finaricial stcrements.
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Lampiran 25. Laporan Keuangan PT. Alam Sutera Realty Tbk (Lanjutan)

INCiuded RErem I In INGoTHIIdN aRguUds e

PT Alam Sutera Realty Tbk.

dan Estitas Anak

Laporan Laba Rugi K henwf Kon:
TUntuk tabon yang berakkir pada angeal-tanggal
31 Desembear 2012, 2011 dan 2010

(Dalam ribran Rupish, kecuali dinyarakan lam)

PT Alars Surexa Realry THk.
and Subsidiaries

Consolidared Stcremenis of Comprekansive Income

For the years ended

31 Decomber 2012, 2011 and 2010

(In thouzond: af Rupiah. except othervize s1ared)

Catatan’
Nore 2012 201} 201
Pepfualan, pendapatm jasa Sales, sevvices and
dan wsaha lamoya 3m. 31 2.436.413 889 1.381.046.263 790.933.749 other revenues
Beban pokok penjualan Cozt of zales and
dan jaza 3m 32 979.517.327 566.655.656 5544851235 services
Laba bruto 1.466.896.562 814.390.577 406 448 833 Gross profir
Beban usaha Operaring expenses
Beban pacjualar 33 68.458.021 38177947 26.522970 Selling experzes
Beban umum dar Goneral and
admmustrass 34 144.425 507 82592173 46 56542] dmiive i Ve Sxpenses
Jumiak beban nzaha 212,883.528 120770320 73088401 Towml operaring expenzeaz
Laba asaha 1.254.013.034 693.620.457 333 360.223, Opciunng inceme
Pendapstan(beban} lasnlam Orher incomadopen ses)
Pendipatan bunga 35.245514 33985.110 283990373 bureress income
Beban bunga (138.867.189)  (62.443270;  (32.285.093) Dueress sxpenses
Provist dan admmustraw bark (26.842.276) (2.650.000) (1 075000y Eank charge: and provision
Pambalikan penuruman ailai Reversal on decveaze qf
persediaan dan tanah untak value of bnermon and
dikembanghkar 3l 14 176.243.120 - - land for development
Laba akwsisi Guain on acquizition
entfa: 2nak e 35623494 - - f subsidiaries
Laba (rugi) penjualan Garn (dorc) on sales
aset tetap 18 (76.799) 565600 350.000 of fixed azsess
Laba’(rugl) selisih kurs ip (2.734.166) (838.368) (Q68.725) Forcign axchavige gainiilozs)
Bebao premi Lindung nila 11 (8.8§73.330) - - Hedgiug premtium expense
Lamnya 463 685 §924273 1.691.213 COrhers
Fumiak pendapatan’(beban) Toral other income’
lain-lain 807181533 234772358, £3.178230) texpenzezs
Laba tebelum beban pajak 1344194587 671.143.202 330.181.993 Isscome before rax expensss
Baban pajak Tox expanzes
Pajak kini 3ndide Current tax
- Final 122.385.089 68.004.355 38.260.656 - Fimai
- Tidak Frnal 1659835 192238 1.026.038 - Non Final
Pajak argguhan m 1 3e 49055124 - - Deferved rax
Jumak 126.102.048 £8.406 593 19.286.694 Torwal
Laba tahen berjalan 1216.091 539 602.73 6.60% 290.895.299 bBicome for the r¢ar
Pendapatan komprelienzif Crher comprehensive
lamnnya - - - incomee
Jumlak pendapitan Teoral comprehdnshe
komprelenufl —beadS001 332 602736602 220505232 | wncome
Laba kadiprebenszif vang dapat Comprehensive income
dixtribunikan kegada : arributable to :
Pemiliksottad 1.192.715.925 601.652.501 290.483.812 Owners of thhe Company
K epentngxn non-pengendah a0 23,313.614 1.082.808 411.487 Non-controlling interest
Lal6.981.53% §02.736,608 290 595 299
Laba per sabam - dazar FEarning per zhare « bacic
{Rapiah penuh) 3r.35 £1.19 33,68 1626  (Full of Rupiah)

Catatin atas laporan kevangan konsolidasian merupakan
bagiz yang tdak terpisabkan dari laporac keuangam
konsolidazian.

The accompamying morss to the conzolidamd finarncial
statemene: form an imiegral part of the consolidared
Sinancial starmenis.

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 25. Laporan Keuangan PT. Alam Sutera Realty Tbk (Lanjutan)

PT Alam Sutera Realey Thk

dam Entitas Anak

Laporan Arus Kaz Koasolidasiaa

Untuk tabun vang berakbir pada i ggal -anggal
31 Desember 2012, 2011 dan 2010

(Dalam ribuar Ropizh kecual dinyatakan lam)

PT _tlzrn Susera Realry Thk.
ond Subsidiaries

Comsolidared Searemenrs of Cash Flows

For the years ended

31 December 2012, 2011 and 2010

(In thowsands of Rupiah, except otherwize sratsdy

Catatan”
Nove 2012 2011 2010
Aru: kas dari aktivitas
operasi
Penerimazn kas dan pelznggan 1556405332 2320710865 1.600.216832
Perubavaran kas kepada :
Dueks dar karyzawzn (74.298.696) (38.745.679) (26 308.822)
Rontraktor. pemasok dan
operasional {1.327.990984) _ (721.764.551) _ (693257 63%)
K< dan operast 2133115632 1.560.200.635 £80 450.37%
Penermmaan bunga 53245514 32 95511L 28.379.373
Pembavaran pasak (170.564.832) (113.337.558) (83 606.926)
(Pembayarar)'pezenmaac
cdan pihak laic varg
bukar pelanggan £8.032.181) (61 841,055 54.477.386
Ka: bersih danl aktivitas
operan 2030764051 L 419007 134 $79.700.208
Ara: kas dari aktivitas
investasi
Investazi jacpka pendek 300157762 - (30.0060.000)
Penambahar aset keuangan
lancar lairnya (77.955.859) - -
Penambahar tznzh wmtuk
dikembargkar hs | (360.324.031) {25.540.911) (7.034.748)
Pertambahan properti
investast (55.653.059) 20.484 3423 -
Penambahar. aset tetap 18 (173.300.366)  (199.221.300} (99.755.085})
Tang muka pernbelian tanali 1§ (1993.438346) (755.175.531) (64.964.458)
Penambahan mvdst 24 padi . .
enttas anzk {530.447.544) - -
Uang nonkd mvestas 16 - - (167.000.000)
Penjualanasettetap 18 1095083 365.000 390.060
(Kemzikan} penuwunan
deposito berjangka 6 (116041611 __(111.766.038) (38201 389)
Kas bersih digonakan wntak
aktinitas investasi (3.278.045.080) (1.111.623.322 (396.565.650)

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

Casili flows from operening
acevires

Cash receipt from customners
Cazh pgymants to :
Direcrors and employ ees
Conmractors, suppliers
and operations

Cazh generared from
operations

Intevest income

Tax poymenz

(Paymenii receipt from
other parties which are

ROI CUSTOMETZ

Nt cazh fram operating
acnvities

Cash flow fram invesnng
acnviries

Shor? term ipvestments
Increace in othor current
Sfinancial azsezs
_Addition ro fand for
development
Addition r0 invezment
propertier
Addition to fixed azsets
Advance for land purchazées
Addinion of imestment
i subsgdian
Advance for imvesmant
Sales of fxed assets
(Incveaseidecrease
in rime deposits

Net cash wzed for mnesning
achvities
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Lampiran 25. Laporan Keuangan PT. Alam Sutera Realty Tbk (Lanjutan)

PT Alam Sutera Realty Thik.
dan Entitas Anak

Laporan Arus Kas Konsolidasian (fanjutan)
Tntuk tabun yang berakhir pada tazgzal-tanggal

31 Desember 2012, 2011 dan 2010

{Dalam nbuar Rupiah kecuali dinyatakan lam)

PT Alam Suiera Realry ThE.
and Subsidiaries

Consolidated Sratements of Cask Flows (comtinued

For the years ended

31 December 2012, 2011 and 201 0
(Ir thowszand qf Rupiah, except othawize stated;

Catatan’
Nove 2012 201 2010

Aru: kas dari aktivitas

pendanaan
Kenatkan{pentrunan) utzng bank 19.24 241.431.083  (114.346.429) (134.796.08))
Pembayaran bunga (145.973.068) (68.491.119) (82.834.717)
{Kenakan}penurunan deposite

berjangka dan rekening koran

yang &jadikan jaminar - 50.009.000 40.000.000
Penmgkatar modal dizetor 9 178.631.000 - -
Agio sabham 29 579.076.226 - -
Penerbitan obligazi - bessh 25 1.365.841 873 - -
(Kenzikan) penurunan

prutang prhak berelazi 222327 (8.079.432) 362.1%6

utarg pihhak bexelas: - 38.50C.000 N500960
Pembayaran dividen (120 450.8953 (71995 944) (9.602.348)
Ka: bersih dari‘(digunakar .

untuk) aktivitas pendarazn 2.038.778.546 _ (195.012.924) ) _(181°370.951)
Kenaikan/{(penwunan) bersth

kas dan setara kia: 791 484 599 112470888 301.763.577
K25 dan setma kas

awal penode 844.906 353 732356776 430.593.199
Ka: dar setara ka: dan ennitas

acak baru pada saat akuisea 4914567 Y78.639 -

Kas dan setara kas

akhir periode s | g[ ;lﬂ -‘.lg & gg 2:1 A 2':2 7Tg

Penzungkapan cambaban :

Transaka vang tidak mempengaruhi
kas terutama -

Pemimdahbukuan aset tetap -
pekerjaan dalamn penyelesaian
ke properti mvestasi
bangunan dan prasanc

P dahbukuan persed tanah
ke propert mvestast - facah

Pemumdabbukuan wang mukd
pembelizn tapab Ke tanah
wntuk dikembangkaz

Pemindahbukuan wang tnka
investasike Biwestash
sahand'enutas anak

Kapitalizazibebast tunga pmjaman
ke akun properti mvestasi

Kapitalizasi‘beban tmpa pinjaman
ke 2kus persedizan

Kapitatizasi beban tunga pinjaman ke
aku tanak untuk dikembangkan

Kapitalisasi beban bunga
pmjaman ke akur aset tetap

Penvelesaian pratang dan
pengembalian tanah. yang
dipertukarkan dengan
tanah di Denpasar. Bali

417.73471

145.063 051

1.715.736.147

97.000.000
13.639.871
23452341

9.124473

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

184.148 600

62.500.000

1.365.994

4443818

50.062.737

49.00:0.000

Cash flovs from finaucing
aenvities
Increaserdecreases in bank loan
Drterest paid
(Increazekdecreaze in nime
depesit and current account
which kas been pledzed
Increaze in paid in capital
Share premium
Bonds izsuance - net
Increazerdecrease in amormt
due from related partie:
Inérease’ (decraasei in amownt
due 1o related parties
Dividend payment

Net cash fromuzed for!

Sinancing activities

Ner increase’1decreace) in
cash and cash equivalents

Cazh and cazk equivalsnrz
ar begtaning of the period

Cazh and cazh equivalent of new
subsidiaries at acquizitior:

Cash ond cash equivelenrs
ar end af the period

Supplemenicry disclosure

Transaction which not
qffecting cask :

Trarsfered from fixed aszet= -
Project in progiess to
imveatment properties
building and infrastructure

Transfered from land inventories
10 imvestment properties land

Trarsferved from advance
on kand purchazed to land
for deveiopment

Transferred from advance
on mesmment to imesmment
in share: of subsidiaries

Capitalization of interest
irnto imezoment properties

Capitatizarion qf interezt
nfo im:enfories

Capisalization of interezt expenze
o land for development

Capitalization of interest
into fixed azet:

Settlement of receivable
from returm of land, which
was exchanged with land
locared at Denpasar, Balf
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Lampiran 26. Laporan Keuangan PT. Pakuwon Jati Tbk

PT. PAKUWON JAT] Tbk. DAN ENTITAS ANAK PY. PA
LAPORAN POSIS! KEUANGAN KONSOLIDASIAN CONSOUIDATT
31 DESEMBER 2012 DAN 2611 DAN 1 JANUARI 2011731 DESENMBER 2010 DECEMSER 31, 2012 AND 2011 2
{lanjutan)
1 Januari 20111
31 Desember 2010/
Catatary/ 31 DesemberfDecemnber 31, January 1, 2017/
NOles 2012 211 7) Duecerdex 31, 2010 *)
Rp 000 Fp'000 RpLOC
{ ITAS

LIABILITAS JANGKA PENDEK
Utang tank 13 1.000.000 131.704.000 °19.464.000
Utang Lsaha kepada pihak ketiga 14 33.928.967 65.240.747 22.490.239
Utang ain-kain kapada pihax ketiga 35.508.774 32.470.408 11.3642°8
Utang gajak 15 28.912.208 35.188.559 31.001.158
Biaya yanQq masit harus ditayar - bagian ancar 16 62.262.7T20 42.204.162 40.959.0°6
Cadangan penggantian perabotan dan

perlengkapan hote! 5€ 7.343.632 5.906.664 3.847 021
Pendapatan diterma dimuka - bagian yang

direalisasi dalam satu taun 17 424 758.403 160:099.987 “26.748245
Uang muka pelanggan 18 1.162.402.638 610.033023 252.463.959

Utang jangka parjang yang jatuh temoo
datam satu tabun

Utang bank 19 262.170.19¢6 165/569.150 67.046.100
Utang obligas: 20 - 1.660.454 ©91.108.683
Jumiah Liabilitas Jangka Pendek 2018 287.628 1.250.077.154 1.071.492.659

LIABILITAS JANGKA PANJANG
Biaya yang masit hanus ditayar jangka

paning - setelah dikurangi bagian lancar 16 - - 77.137.096
Pendapatan diterma dimuka jangka ganjang ~

setelah dkurangi bagian yang direalisas!

dalam satu tahun 17 63.955.011 218.529.315 *72771.390
Liabilitas pajak taxgguhan - bersih 3 20.367.110 19.405 930 18271895
Utang janaka pariana - setelah dikuranai

bagan yang jatuh tempo dalam satu tahun

Utang bank 19 1.662.797.204 953.633.621 713.380.472
Utang lain-air 3.160 .56% 3.160.569 3.160.569
Utang obfigas 20 - 360.290.197 313626.3°3
Uang jaminan peryewa 114.650.107 T74.771.475 63.768.735
Utang chiigasi waiib konversi 21 499.623.507 453.871.193 £36.051.646
Liabilitas imbalan pasca kefja 3 48.443.231 37.836.114 32.273.183
Jumiah Liabilitas Jangka Panjang 2.412.996.739 2.121.498.414 1.830.441.300
Jumntah Liataitas 4.431.284.367 3.371.575.568 2.901.933.959
EXUITAS
Ekuitas yang dapat diatribUsikan kepada
pemilikan enitas induk
Modat sasham - i@ nominal Rp 25 per saham
tahun 2012, 'Rp 100 persaham
tahun 2011 dan 2010
Modal dasar,- 126.000.000.000 scham
tahui, 2012 dan 30.000.000.000 saham
tatum 2011dan 2010
wodahditempatkan dan disetor -
48159 602 400 saham tahun 2012,
12.639.900.600 sanam tahun 2011 gan
10.033.250.500 saham tahun 2010 22 1.203.990.060 1.203.990.060 1.003.325.050
Tafrbahan modal disetor 23 1.099.362.509 1.099.362.509 -
Ekuitas entitas anak yang berasal dan
penvajian kembali laporan keuangan 34 - - &57 987.735
Selisih nilai transaksi restrukturisasi
entitas sepengendali 34 (737.166.406) (737.168.406: -
Sakdo faba
Tetah ditentukan penggunaannya 1.000.000 - -
Behm diterntukan pengcunaannya 1.344.904.961 667.747.635 425,732 487
Jumiah ekuitas yang dapat diatribusikan
kepada pemiitk entitas induk 2912089124 2.233.931.798 1.887.045272
Kepentingan nonpengendali 24 222.446 425 139.203.669 <39.531.229
Jumiah Ekuitas 3.134.535.549 2.373.135.467 2.026.576.501
JUMLAH LIABILITAS DAN EKUITAS 7.565.819.916 5.744.711.035 4.928.510.460

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 26. Laporan Keuangan PT. Pakuwon Jati Tbk (Lanjutan)

PT. PAKUWON JATI Tbk. DAN ENTITAS ANAK PT. PAKUW
LAPORAN LABA RUGI KOMPREHENSIF KONSOLIDASIAN CONSOLIDATED STATE:
UNTUK TAHUN -TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2012 DAN 2011
Catatan/
2012 Notes 2011
Rp'000 Rp'000
Pendapatan Bersih 2.165.396.882 25 1.478.104.635
Beban Pokok Pendapatan 931.477.349 26 743.405.041
Laba Bruto 1.233.919.533 734.699.534
Beban penjualan (78.512.313) 27 (43.669.236)
Beban umum dan administrasi (93.083.916) 28 (66.892.345)
Beban keuangan (180.300.77/1) 29 (171.431.279)
Penghasilan bunga 48811424 30 24 468612
Keuntungan (kerugian) kurs mata uang asing (34.924.413) (6.738.451)
Bagian 1aba bersih entitas asosiasi 487879 640.572
Lain-lain 4.707.314 (1.206.919)
Laba Sebelum Pajak 901.104.834 R 469.870.548

Beban Pajak - Bersih

LABA BERSIH TAHUN BERJALAN

Pendapatan komprehensit lain

JUMLAH LABA KOMPREHENSIF

LABA BERSIH, TAHUN BERJALAN DAN
JUMLAH LABA'KOMPREHENSIF YANG
DAPAT DIATRIBUSIKAN KEPADA:

Remilik Entitas Induk
Kepentingan nonpengendali

LABA BERSIH TAHUN BERJALAN DAN
JUMLAH LABA KOMPREHENSIF

LABA PER SAHAM
(Dalam Rupiah Penuh)
Dasar
Dilusian

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

(134.608.929) 31 {81.339.101)

766.495.905 378.531.447
766.495.905 8531447
747.988.749 346.859.007
18.507.156 24 31.672.440
766.495.905 378.531.447
32
15,53 8,62
14,92 6,87
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Lampiran 26. Laporan Keuangan PT. Pakuwon Jati Tbk (Lanjutan)

PT. PAKUWON JATI Tok. DAN ANAK PERUSAHAAN PT.PA
LAPORAN LABA RUGI KONSOLDASI C
UNTUK TARUN-TAHUN YANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2010 DAN 2009 FOR THE YEA

Catatan/
2010 Notes 2009
Rp'000 Rp'000

PENJUALAN DAN PENDAPATAN USAHA 1.228.007.783 .20 657.388 204
BEBAN LAHGSUNG CAN BEBAH POKOK

PENJUALAN 663.998.092 2v,21 434.072.903
LABA KOTOR 564.009.691 263.315.301
BEBAM USAHA 2v, 22
Umum dan administras £3.619.990 33.325.694
Pemasaran 41.518.158 25.058.868
«uniah Beban Usaha 95.138.157 58.38£.562
LABA USAHA 468.871.534 204.936.732
PENGHASILAN (BEBAN) LAIN-LAIN 2v
penghasitan bunga 24,355.749 23 21.869.428
Keuntungan kurs miata uang asing - bersih 18.431475 2d 79.84C 46€
Keuntungan penjualan 2set tetap 439,608 2c 15€.547
Pemulihan piutang raguragu - bersih 557.242 25 110.985
Beban keuangan {126.153.730) 24 {103.716.117}
Lain-ain - bersih {1.029.686} (108.456)
Beban Lain-ain - Bersih {83.319.342) (1.825.157)
LABA SEBELUM PAJAK 385.552.192 203.105.582
BEBAN PAJAK (67.6822478) 2w,25 (47.439.183)
LABA SEBELUM HAIKCMINORITAS ATAS

LABA BERSIM ANAK PERUSAHAAN 317.729.714 155.666.399
HAK MINORITAS ATAS LABA BERSIH

ANAK PZRUSAHAAN {44.169.1868) 2b.2¢,18 (9.04£ 274}
LABA BERSIH 273.960.528 146.622.125
LABA BERSIH PER SAHAM 2x,26

(Dalam Ruplan Penun)

Dasar 27,27 14,61
Dilusian 27,27 13,36

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka
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Lampiran 26. Laporan Keuangan PT. Pakuwon Jati Tbk (Lanjutan)

PT. PAKUWON JATI Tbk. DANENTIAS ANAK
LAPORAN ARUS KAS KONSOUDASIAN
UN"UK TAIIUN-TAIIUN YANGC DCRAKI 1 34 DCSCWDER 2012 DAN 2011 ror

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI
T pelanggan

Menerimaan kas doari

2012

2.050. 163.652

2011

—TRpox __ ~_ Rpmw\g

1.732D55.030

Pembayaran kepadapemasok (962.85324{) {1.004D026.736)
Fembayaran kzs kepada karyawan 94 .081.322) {73602.318}
Perbayaran kas laindarn {~03.380 462} {52451.110)
Ka< yang cdhas3coan dar opeeass 1 A0 VN &2K ROS RRA 724
Pererimaan buiga 48.6°1.121 24468.812
Permbayaran paak penghasian " 71.429.241) (102417.932)
Pembayaran bunga can beban kavancan ¢ 90.439 770} (171 597.415)
Kas Bersin Diperoieh: dari Aktivitas Operas: 1.367.€92 038 34£238.030
ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI
Kemikan ¢ana uniuk pengzantan perabotan

dan periengkapan hotel 1.438 587 2050823
Hasil penualan aset letap 409 725 B857.037
PermemEasan pada deposito berjangka yang

dibatasi penggunaanmya {"01.200.7257 {51820.212)
Pembayaran uang muka pembel an aset ety (225,587 5%7} . {2302.331)
Pervlehar: ase tetap 78204 .616; {64 023.114)
Periehan propert nvesasl (543,274 013; S3212.07T8)
Pervlehar entitas anak-bersib 45000 {1.300000.030)
Irwestasi Jaca aMitas 3Asosasi . 375.0201
Kas Bersin Digunakan untuk Akiiviaas. nwvestasi {940 620351 {1.476DD6.035)
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN
Penerimasan wtang bank 1.380.2°9.40< 411822220
Penerimaan senran modal entitas anak 64 715 600 -
Pembayaan utang obligasi (400,882 265} [190488.112}
Foamhayaan (rang hank {TNR RE REAL EDRNA 1N
Pembayaan dividen ‘88.538.782; -
Penerimaan seworan modal - 1.304 322 535
Pembayaran dividen cepaca

tlepemringar nonpengercal - {32 000.0101
Pomibayaran biaya emtisi faharm - {1 4D0.748)
Kas Bersin Dipercieivdarn Aktivitas Pendanaan 278.090.10° 1.431440.920
KENANKANBERSIHXAS DAN SETARA KAS T0D.355 788 3016882.830
KAS DAN SETRRA KAS AWAL TAHUN 826.807 737 325370.238
Perparuh perubahan kurs mata uang asing {4.793.773} (125.332)

KAS FIAN SFTARA KAS AKHIR TAHIIN

PENGUNGKAPAN TAMBAHAN
Kasdan setara kas terdini carni :

1222 49 THRO

AZEQPT 737

Kas can setara ks (Catatan 5) 1.315.1468.1 15 621021.073
Nana Ntk penggantian pershotasn dan

perengkapan 1ctel (ICatatan 8} 7.343.632 5006.634
Jumiah 1.322.488.75C 626027737
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PT. PAKUWORN JATI Tbhikc. DAN ANAK PERUSAHAAN

LAPORAN ARUS KAS KONSOUIDASI

14/414554xdf

Lampiran 26. Laporan Keuangan PT. Pakuwon Jati Tbk (Lanjutan)

UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2010 DAN 2069

ARUS KAS DARI AKTIWTAS OPZRAS!

Penerimaan kas dari pelanggan

Pembayaran kepada kontraktor proyek anak
pemusahzcan daarr rangka permbangunan
aset reat estat

Pembayaran kas kepada pemasok, karyawan
dan lainain

Kas yeng ditasikan dan operasi
Penerimaan daf restitusi pajak
Penerimaan bungs

Pembayaran pgak penghasilan
Pembayaan bunga dan >elan kesangan

Kas Bersh Diperoteh dar Aktivitas Operasi

ARJS KAS DARI AKTIVITAS iINVESTASI

Pencaran deposito berjangha tdac« lancar
yang dibatasi penggunaanrya

Hasil penuaanasat tetad

Penerimaan piutang lzindain kepala pitak
yang mempunyai hutungar isimewa

Penempalar pada dedosito bejargka yang
dibatasi penggunaantya

Penerimaan bungz depositc berjangka yang
dibatasi penggunasnnya

Kenaikan dana untuk penrggantan perakotan
dan perengkagan haoel

Peroienan propert investasi dan 'asettetap

Kas Bersh Digunakan untub Aktivitas Investas

ARJS KAS DARI AKTIVITAS PEHNDANAAN
Penerimaan hutang bahk

Pembayaran hutarg kan<

Pembayaran biaya emisi obigesi
Pembayarandutarg chiigasi

Kas Bersh Diperolsh dan (Thguna<an ountuk)
Aktyitas “endanaan

KENAIKAN [PENMURUNAN] BERSIH KAS
DANSETARA KAS

KAS TAN SETARA KAS AWAL TAHUN
Peéngaruh perubahan kurs mata uang asng

KAS CAM SETARA KAS AKHIR TAHUN

PENGJNGKAFAN TAM3AHAN

Salio <as dan setara kas tenasux saldo
dana untuk perggantan perabotan dan
petfiengkapan hotel

Aktvitas investzsi dan pendanaan yang idsk
mempengaruhi kas:

Penambahan propert investas dan
aset t=ta> mefziut hulany

Penarmbahan aset real estat mefalui hutang

Reklasifitasi dari ese: tetap ke propeti
investasi

Reklasifikasi deni eset real estate <e properti
investasi

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

2010 2009
Pp0C0 Re000
1313212976 753.136.331
1330.839.390)  212.704.991)
[285.727462)  [313.310460)
696.535.524 225.120.660

- 42.4D05.480
9.604.155 18.251.769
(46.742.106) (23.839541)
122.833.4506) _ :181.103.443)
538.634.223 82.635.D45
5.871.330 268718329
531223 167 080
67.246 680775
- (23.138.052)
- 1801 068
{1.176.140} {430065)
@41 175.283) _ 1272.786.332)
434 .581.624) (7.957 200)
94.454 300 455 461000
(15.523.950) -
- (27.941.26T)
(65.520.656) '551.901.131)
10.410.794 124.381.398)
114.202.393 (48.533.553)
203.278.194 260.867 963
(677.707) 8.056221)
315.813.380 203.278.194
3.847 041 2.670.901
4.850.561 39.500.386
4.235.089 31.792.602
1 404.556.367 §11229

108.239.51"
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Lampiran 27. Laporan Keuangan PT. Podomoro Land Tbk

"AGUK:PWWOLMDTNDMEI&TI’MM PT AGUNG PC
LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN CONSOLD#
31 DESEMSEN 212, ZUT1 DAN 2U10 LAN 1 JANUAKI 2010031 LESEMBER 200 DECEMBEK 31, 2012, 2011 ARD 4

Diszjikan kemaali - Catatan 4!
As regtared - Nate 4

1 Januarn 2010/
31 Desembar 2000/
Cawan’ 31 Desamber/December 37, January 1, 2114/
Notes 2312 011 210 December 31, 200%
Rg'000 Re'000 Rp'000 Rp0C0

ABET
ASCT LANCAR
¥.as dan setara kas 6 2.226.000638 1.824.561.854 1.87£.301.38C 400.021.832
Piularry uselia hepradda pitieh Retiga -

setelah dikurangi cadangan

kerugian penurunan nilal sebesar

Rp 64.802 ribJ tahen 2012 7 1.660.320310 1.112.683.582 41€.239.34¢ 157.560014
Pistang laindain

Pinak berelas .42 21.¢51645 2.083.43¢ 13108758 26.082€93

Pihak ketigy ELALNE o] 34622 S4L 16570634 354160633
Persediaar

Hote! 8 2828853 2.458.202 - -

Acst rea ectat 1 1 TAE 774 7RA 1 A7 4R TNE 1 Q3% ARQ £47 1t ART A1 53R
Pajak dibavar dinuks 1 161.823431 142,001.432 140455505 11920030
Biaya dibayar dimuka 8e.814.588 51.064,382 2.532e0C 6331134
Yang muka 741.621.088 224.061.16C Bt 647015 20.05Q337
Jumbah Aset Lancar 6.727.080.278 % 0£€.331.283 4.47€.3700588 2.45:.221.118
ASET TIDAK LANCAR
rersediaar

Hotel ] 23.208.221 3684237 - -

Aset rea esta 10 G8E.365 587 742.28).344 47€.320.644 206.667.492
Aset teuargan binmya 12 36822331 Z8.311.858 €.366.108¢ 2.e3a508
Biaya dibavar dinuka 21005320 - - -
Vang muka investasi saham 445440 22¢.200000 - - -
{westasi saham pada entias ascsiasi 13 2821.824406 218.4€3.85¢ 170221840 eratre

Prmparti imaciaci - catslah dikirangi
akumulasi penyusitan sebesar
Rp 350.580.038 ftu.

Rp 157.288.177 dku dan
Np 44.503.301 nbu
tahun 2012, 211 dan 2030 1< 4.£81.262208 2.9C0.043.645 1817734 -

Aset lelap - selddats dhour diygi
akumulasi penyusctin sebesar
Hp Y2302 044 nti,

Rp 32.204.65] ribu dan

Rp 6.701.434 ribu

tahun 2012, 2W,dan 2310

sena Rp 5.742.34Labu

tatwun, 2006 15 1.851061.71¢ 22:0353.7T¢ €82 010014 1.754.320182

Bidya yang duarggurkan - setean
dikurang akumulasi amortisasi
sebesarRp 44.140.594 ribu
Rp/43.367.305 riby dan
Ry 33.870.123 ribu
tahun 2012, 2011 dan 2310
sera Rp 31.212.31 ribv

Lrlnw 2009 10 36.140.546 17.404.0811 1€.597227 13.07820%0
Rekening tank yang Jibatasi penggunaarnyz 17 608368 12.432.188 850.803 81354
AseT pajak tanggunan 3 5.873730 2.012.388 - -
Lain-tain 31.038436 7.237.310 532274 14.112493
Jumitah Aset Tidak Lancar 8.480.582074 6.1£2482.714  3.27C.617.321 1.692.478501
JUMLAH ASET 15.106.642352  10.878.820.007  7.755.088260 4.444 660616
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Lampiran 27. Laporan Keuangan PT. Podomoro Land Tbk (Lanjutan)

PT AGUNG PODOMORO LAND Thk DAR ENTITAS ANAK T AGUNG PC
LAPORAN POSISI KEUANGAN KOYSOLIDASIAN CONSOLIDE
31 DESEMBER 2012, 2011 DAN 2010 DAN 1 JANUARI 201031 DESEMBER 2009 DEGEMBER 31, 2012, 2011 AND 201¢¢
{_anjuan)

Disajikar kerrbati - Catatan 4
Az reclamd - Note £

TJanusi X 10/

Catatan’ 31 DesembedDecember 31, Jawary 1. 2010/
Noteg 2012 211 2210 December 31, 2005
RgOC0 Re00Q Rp'R00 Rg000
UABLITAS DAN ERJITAS
LIABY_ITAS JANGKA PENDEK
Uiang bank 1£ 1 487057 4.520.15< 10C.000.00C -
Utang usara kepada zihak ketiga 1& 76 .t€1682 484 C78.208 216404041 182.035 e0C
Utang tain-lain
Pihak berelas! 842 406525 47 206452 21208706 6817502
Pihak keiga 277140808 181.015.004 4588718 718257
Urang pajak 27 204428272 122.644.213 7€230.148 67817193
Giaya yang mash hans didayar 11£.618524 81.3¢7.895 3€. 163,630 24706627
Uang jangia panjang - yang jatsh
tempo dalam satu ahun
thang usaha hepaca pihak ketiga 1€ ©.518207 4.232.800 - -
Urang bank 21 842442628 374.780.00C 138 750,000 266313317
Lemmbags keuangan lainTya 22 T.e41.180 - - -
Uraag pembelan aset tetar S3UT.343 1.461.822 000 548 27238
Uang muka penjalar danpencapatan
diterima Jimuka - biagian yany
girealisasi dalam gty Bhun 24 2.002.424.245 1,260 £58.037 £88.142.172 1.049.995 92
Jumis~ Liabilitar Jangka Pendek % 20 842082 2.567.002.584 3 4w1.503.734 1.616.373682
UABIITAS JANGKA PANJANG
iUtang jangka panjang - sewlah dikurangi
bagian yang jatuh t2mpc daism s tahun
Uzsvg usaha bepaca pihak ketiga 12 82430 10.242.€88 - -
haag bank 21 1.222.645234 1.958.425. €80 1.80£.588.106 4.367.878 000
Lersbaga keuangan lxin1ya 22 17061780 - - -
Utatg pembedan aset i@ap 816684 &50.231 431018 1091078
Utang obbgasi 22 2.380.304 227 1.186.220. 180 - -
Uang nwks penjuaiar dan pencapatan
daedma Jimuta - setelay dikurangi
yang direalisasi datam ssiu hun 24 814237700 1317.8¥8.514 L3072 =
Yang AMinan penyewa B85 112850 40.708.672 11488520 7565400
Liabifhas imbalan pasca keqja i 40 220653 2833 102 14.562.322 T.6ETCR2
Uabithas pajak tangguhan 3£ 83071 - - -
Jumian Liabilitas Jangka Fanjang 4.547 865620 3.246 .46¢0.08C 2.048.675.781 ©.402.321658
EKUITAS
sModa sahsm - rilai fominat Rp ACD 2er
£aham pada tabus 201202013 dan 2012
seca Rp 100 per sahax tahun 2500
Modal disar - 7,400 000.000 satam
tatiun 2052, 2017 dan 2010 sera
131.020.000 s3ham tahun 2009
Modal driemipaikan dan disetor penuh -
201503802 030 saham tashun 2012,
20.500.00C_000 saham tahun 2011
dari 2210 serta 150.000.000 sanam
tahun 2004 rid 2.056.090.000 2.0%.0090.03C 2.05C.000.000 156.00Q €00
Tarfibahan modat disetor 25 1.€72.81877¢ 1.572.5628.043 1672526043 -
Uang muks setoran modal 28 - - - 802001700
Opsi saham 2¢ 33.711.10¢ 12821100 - -
Ekuitas entias ansk yang berasal dari
peryajian kembali aporan keuangin 4 . 2.158.802 &C 447178 43937557
Salisih nilai transaksi restruktureasi
entitas sepengendati 4 (183.140.645) (1&2.767.768) (51.824.106) -
Saldo aba
Ditentuksn pengguizannya 3C 25000000 10.000.000 - -
Tidak ditentukan penggunaannya 1.627.006.088 853.001.038 200.442.404 34.650248
Ekuitas yarg dapat distribusikan
kepada pemilk entias induk 5028577212 4.317.707.258 3.Q31.5Q1.519 1.318.568 503
FEPENTINGAN NON-PENGENDAL n 1.323.320.557 713.561.008 284.217.255 109.285 706
Jumlan Ekuitas 6.348 903.770 £.031.208.352 4.21£.808.774 1.42%.004 200
JUMLAH UABILITAS DAN EXUTTAS 15. 19%5.042.352 10.838.820.697 7.750.968280 4.444.000C1¢
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14/41455pgf

Lampiran 27. Laporan Keuangan PT. Podomoro Land Tbk (Lanjutan)

PT AGUNG PODOMORO LAND Thk DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN LABA RUGI KOMPREHENSIF KONSOLIDASIAN

UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2012, 2011 DAN 2010

PT AGUNG PO
CONSOUIDATED ¢

Disajikan kembali -
Catatan 4/
Catatan / As restated - Note 4
Notes 2012 2011 2010
Rp'0D0 Rp'000 Rp'000

PENJUALAN DAN PENDAPATAN USAHA 32 4.689.429.510 3.824.099.116 1.938.719.002
BEBAN POKOK PENJUALAN DAN

BEBAN LLANGSUNG 33 2.604.942.909 2.446,176.373 1.327.166.246
LABA KOTOR 2.084.486.601 1.407,820.743 611.562.756
Beban penjuskan 34 (285.892,380} {224.743.334) {118.443.345)
Beban umum dan administrasi s (535.434.033) {352.661.567) {195.752.665)
Bagian faba bersih entitas asosiasi 13 76.870.642 61.142.216 47.922.569
Penghasilan bunga k] 80.065610 78.464.049 38.192.041
Beban bunga dan keuangan k)4 (376862.634) (123.237.957) (18.304.220)
Keuntungan lainhya - bersth 58.8912.745 41.346.073 17.323.237
LABA SEBELUM PAJAK 1.097.546.731 858.230.223 382.490.373
BEBAN PAJAK - BERSHH 35 256.255.978 203.321.472 100.675.781
LABA BERSIH TAHUN BERJALAN 841.290.753 684.908.751 2681.814.5392
PENDAPATAN KOMPREHENSIF LAIN - -
JUMLAH L ABA KOMPREHENSIF 841.290.753 684.906.751 281.814.592
LABA BERSIH TAHUN BERJALAN DA

LABA KOMPREHENSIF YANG DAPAT

DIATRIBU SIKAI KEPADA:

Pemiik Entitas Induk 811.726.533 581.040.821 241.116.547

Kepentigan Nonpengendaii kY| 29.564.220 103.867.930 40.698.045
Jumish 841.290.753 684.908.751 281.814.592

Rp Rp Rp

LABAPER SAHAM 9

(Dalam Rupish penuh}

Dasar 39,60 26,34 19,45

Dilusian 39,56 28,34 -
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Lampiran 27. Laporan Keuangan PT. Podomoro Land Tbk (Lanjutan)

PT AGUNG PODONORO LAND Tbk DAN ENTITAS APAK PTAGUNS R
LAPORAN ARUS KAS KONSOUDASIAN ccC

UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR
31 DESEMBER 2012, 2011 DAN 2010

ARUS KAS DARI AKTIVITAS DPERASI
Penerimaan kas dan pelanggan
Pembayaran kas kesada karyawan
Pembayaran kas kedada prmasok,

dan umuk beban operasionat kinnya

Kss dperoieh d&ri (digunakan untsk) operasi
Pembaynran beban bunga dan keuargan
Pembayaran pajak penghasitai

Kss Bersih Diperoten darni (Diganakar uniuk;
AStivitas Operas

ARUS KAS DARI AKTI/TTAS INVESTASI
Penjualan saham entitas anak
Penedmaan bunga

Penermaan piutang day pinak be-elasi

Pembearion pitalg tepada pinak berelas
Penjualan investas saham pada

ertitas asosiasi
Penenmaan dividen enstas asosicst
Pencsiran deposito berangka
Penempatan deposio kerjangka
Penempatan investasi saham
Pembayaran biaya yang ditangguhkan

Penempatan uang Muka investasi saliarm

Penempatan mvestasi saham pada
ertitas atosiasi

Perolehan properti investasi

Hasi penjualan asel tetap

Perolehan aset t=tap

Perolehan ertitas anak 5 bersiti

Kas Bersih DigunakanAnitk Aktivitas investast

ARUS KAS DARIAKTIVITAS PEHDANAAN
Penerimaan sctoran/modat
Pembayaran biagd emisi ssham
Penermaan dan eksekust ops
s=3ham Kzyawan
Peénedimaan utang tank
Pembayaran utang ban<
Rempayaran divider tunai
Pererimaan dana obligasi
Pembayaran biaya ermisi obligasi
Pembayaran dividen kepada
kepentingan non-pengendali
Penarikan setoran modal entitas anak
d3rt pemegang saham 3inya
Penerimean setoran modal dan uang muka
setoran modal etitas anak dan
pemegang ssham Rinnys

Pembayaran utang pembelan aset tetap

Penerimaan utang dari oihak berelasi

Pembayaran utang kepada pihak
berelasi

Pengembalion usng muka setoran modal
ertitas anak kepada pemegang saham
sebelumnya

Kas Bersih Diperolen dari Aktivitas Pendanaan

Koleksi Perpustakaan Universitas Terbuka

2012 2C11 2010
Rp'000 Rpoad F~p'020

5.565.4768.092 3478 D4€.623 1.862.432.919
(273.967 .135) (196.482.493) (130.331.004;
(3.381.530.057) _ {(3.C77.565.497} (2.424.478.803;
1.904.980 900 203997832 (692.376.868"
(415.278.299} {304 46E.427) (243.611.696;
(273.604.283) (<07.422.873) {108.611.539;

1.212.095.318

(207.862.671)

(1.044.6X0.123;

83.339.686
492 229
(22.344 339

32!500.000C

3.068.857
(11.671.704)
(370.000)
(21.872.X3}

{222.200.000)

(923.270.536)
£9.538

(444.520.394)

(452.876.315)

G69.49€.193

{33G.677)

12.306.000

(18.315.661)

(1362.712)

(3239<041)
12.934

(S97 .18£.273)

(332.674.303}

43.840.69
29 413 665

20.532.293
(1.001.358;
632 .¢00

638.718
(7.115.315;

(17 .211.614:

(122.299.07 1;

(278.093.089;
(163.633.750;

(1.977.3<7 .681)

£1.201.41€.543)

(490.227.352]

- - 2.647.338.300
. - (65.873.957
267.993 - -
131.659.566 700.35€.625 854 .958.109
(291.480.081} (£07 DOC.003) (484 .813.117;
(123.005.400) - -
1.202.000.000 1.200.00C.000 -
(12.962.284) (11.525.347) -
- (2.50€.000) -
(49.401.000) - -
335.263.058 176 27€.002 83.337.437
(236.731) (510.342) (355.270]
1.026.988 43842741 21.842514
(44.167 .765) (17 845.898) (26.233.631;
- - (225.797.974;
1.147.974.294 1.£81592.681 3.013.452.411
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